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ДОГОВОР № ______

аренды земельного участка, 

государственная собственность на который не разграничена

г. Майкоп









 «___» ________ 2018г.
       Комитет по управлению имуществом муниципального образования «Город Майкоп», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя Главы Администрации, руководителя Комитета по управлению имуществом муниципального образования «Город Майкоп» Казначевской Ольги Сергеевны, действующей на основании Положения о Комитете, и ________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», и в дальнейшем именуемые «Стороны», в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, распоряжением Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 13.11.2018г.  №3436-р «О проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 01:08:0510167:127, расположенного по адресу: Российская Федерация, Республика Адыгея, муниципальное образование «Город Майкоп», г. Майкоп, ул. Ачмизова, 1» и на основании протокола о результатах аукциона от ____________2018г. №________, заключили Договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора.

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель категории: «земли населенных пунктов» с кадастровым №01:08:0510167:127, общей площадью 1404 кв.м., находящийся по адресу (имеющий адресные ориентиры): Российская Федерация, Республика Адыгея, муниципальное образование «Город Майкоп», г. Майкоп, ул. Ачмизова, 1 (далее – Участок), с видом разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства.
1.2. Сведения о характеристиках земельного участка указаны в выписке из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 31.08.2018г. №КУВИ-001/2018-6999527 (удостоверена электронной цифровой подписью уполномоченного лица), которая является составной и неотъемлемой частью настоящего договора (приложение 3).

1.3. На Участке отсутствуют какие-либо строения и сооружения. 
2. Условия предоставления земельного участка арендатору.

2.1. Участок подлежит использовать строго в соответствии с установленным для него целевым назначением, указанным в пункте 1.1. Договора.

2.2. На участке запрещается: 

- нарушать существующий водоток;
- менять поперечный профиль участка без разрешения соответствующих органов;

- нарушать инженерные сети и коммуникации, находящиеся или проходящие через участок, а также занимать коридоры прохождения инженерных сетей и коммуникаций временными или капитальными зданиями и сооружениями.
2.3. Арендатор  подтверждает Арендодателю, что на дату подписания настоящего Договора у Арендатора отсутствуют обстоятельства какого-либо рода, которые могут послужить основанием для расторжения Договора.
  2.4. Обременения и ограничения, препятствующие использованию Участка в соответствии с условиями Договора не установлены.
3. Срок Договора.

3.1. Срок аренды Участка устанавливается на 20 (двадцать) лет с ____________2018г. по _____________20__г.
3.2. Договор, вступает в силу с даты его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Адыгея. 

3.3. Арендная плата начисляется в сроки, предусмотренные разделом 4 настоящего Договора. 
3.4. Настоящий Договор не подлежит пролонгации.
4. Размер и условия внесения арендной платы.
 4.1. Годовая арендная плата за Участок устанавливается по результатам аукциона в сумме____________ (______________) руб. _______ коп. в год, согласно прилагаемому к Договору протоколу о результатах аукциона (приложение 4).
4.2. Арендная плата за первый год использования Участка по договору аренды, заключенному по результатам аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, вносится арендатором единовременным платежом в размере _________руб. ___коп.(____________) рублей_______копеек (без учета суммы задатка) в течении 10 (десяти) рабочих дней со дня заключения Договора на счет указанный в пункте 4.5. настоящего договора аренды. 
4.3. Задаток, внесенный для участия в аукционе, засчитывается в сумму арендной платы за первый год использования Участка по настоящему договору. 
4.4. За второй и последующий годы использования Участка арендная плата вносится Арендатором ежемесячно, долями в сроки, предусмотренные расчетом прилагаемом к настоящему Договору.
4.5. Платежи, указанные в пунктах 4.1., 4.2., 4.3., 4.4. вносятся Арендатором путем перечисления на счет 40101810100000010003 код  90811105012041000120 УФК по Республике Адыгея (Комитет по управлению имуществом  муниципального образования «Город Майкоп»), ИНН 0105001072, отделение – НБ Республика Адыгея г. Майкоп, БИК 047908001, КПП 010501001, ОКТМО 79701000001.
4.6. Арендная плата начисляется с даты подписания настоящего Договора. 
Исполнением обязательства по внесению арендной платы является перечисление денежных средств на счет указанный в пункте 4.5. Договора.

4.7. Стороны пришли к соглашению, что предусмотренный настоящим Договором порядок расчетов не является коммерческим кредитом. Положения пункта 1 статьи 317.1 Гражданского  кодекса  Российской  Федерации к отношениям Сторон не применяются.

     4.8. Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием для прекращения внесения арендной платы по Договору.

    4.9. В течение срока действия Договора размер арендной платы может быть пересмотрен в сторону увеличения, но не чаще одного раза в год, исходя из ставки рефинансирования Банка России. Сумма арендной платы по Договору не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

Размер арендной платы, установленный на дату подписания Договора, может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке путём извещения Арендатора и публикацией информации об изменении размера арендной платы в средствах массовой информации (газета «Майкопские новости») без заключения дополнительного соглашения и дополнительных приложений к настоящему договору. Основанием для изменения арендной платы является изменение федерального законодательства и (или) законодательства Республики Адыгея, правовых актов муниципального образования «Город Майкоп».
5. Права и обязанности Сторон.

5.1. Арендатор имеет право:
5.1.1 . Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

5.1.2. Досрочно по минованию надобности в Участке расторгнуть Договор, направив не менее чем за 60 (шестьдесят) календарных дней письменное предложение Арендодателю о расторжении Договора.

5.1.3. Самостоятельно осуществлять хозяйственную деятельность на Участке в соответствии с целями и условиями его предоставления.

5.1.4. Возводить строения и сооружения в соответствии с целевым назначением арендуемого Участка.

5.1.5. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, когда предоставленный Участок имеет недостатки, препятствующие его использованию.

5.2. Арендатор обязан:
5.2.1. Использовать Участок в соответствии с условиями и целями его предоставления.

5.2.2. Своевременно вносить арендную плату за Участок в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.

5.2.3. В течении 10 (десяти) рабочих дней после опубликования в печати Арендодателем информации об изменениях размера арендной платы обратиться к Арендодателю за перерасчетом размера арендной платы.

5.2.4. Содержать в должном санитарном порядке и чистоте арендуемый Участок и подъездные пути к нему, не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка и экологической обстановки на арендуемой территории. Обеспечивать своевременную и качественную очистку и уборку Участка и прилегающей территории (в том числе проводить мероприятия по борьбе с карантинными объектами, по уничтожению амброзии полынолистной и другой сорной растительности на весь период их произрастания, включая агротехнические методы и применение разрешенных химических средств, уборка мусора, обрезка кустарников, уборка снега и наледи, при появлении гололеда - посыпка песчано-соляной смесью или песком, очистку крыши сооружений от снега и удаление ледяных наростов на карнизах, крыше и водосточных трубах сооружений, осуществлять (при наличии) уборку и постоянно поддерживать надлежащее санитарное состояние контейнеров (урн), содержать их в исправном состоянии, а также обеспечивать своевременное удаление из них твердых бытовых отходов).
5.2.5. Обеспечивать допуск представителей организации осуществляющей эксплуатацию имеющихся сетей в целях обеспечения их безопасности, не препятствовать организации- собственнику объекта системы газоснабжения, нефтепровода или нефтепродуктопровода либо уполномоченной ею организации в выполнении ими работ по обслуживанию и ремонту расположенных на земельных участках и (или) под поверхностью земельных участков объектов системы газоснабжения, нефтепроводов и нефтепродуктов, аммиакопроводов, по предупреждению чрезвычайных ситуаций, по ликвидации последствий возникших на них аварий, катастроф.
5.2.6. Беспрепятственно допускать на Участок Арендодателя и органы государственного и муниципального контроля за использованием и охраной земель. 

5.2.7. Вести работы по благоустройству Участка. Сохранять зеленые насаждения, находящиеся на Участке. В случае необходимости их вырубки или переноса получить письменное разрешение соответствующих органов.

5.2.8. Получить разрешение на строительство объектов в порядке, установленном статьей 51 Градостроительного кодекса РФ.

5.2.9. Письменно в течение 10 (десяти) календарных дней уведомить Арендодателя в случае, изменения своего адреса или иных реквизитов.
5.2.10. Возместить Арендодателю убытки в случае ухудшения качественных характеристик Участка и экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности.

5.2.11. Не нарушать права смежных землепользователей (арендаторов, собственников), в том числе посторонних землепользователей, земельных участков, расположенных в границах арендуемого Участка; обеспечить беспрепятственные проходы, подъезды к их земельным участкам.

5.2.12. В случае отсутствия на Участке, зарегистрированных в установленном законом порядке, объектов недвижимости в течение месяца по истечении срока аренды или досрочного расторжения Договора освободить Участок за свой счет и привести Участок в состояние не хуже первоначального.
5.2.13. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.
5.3. Арендодатель имеет право:
5.3.1. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
5.3.2. Получить возмещение убытков в случае ухудшения качественных характеристик Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

5.3.3. Изменять в соответствии с пунктом 4.9. настоящего Договора размер арендной платы.

5.3.4. Осуществлять муниципальный земельный контроль, контроль за исполнением условий Договора.
5.3.5. Приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушением гражданского, земельного, природоохранного или иного специального законодательства или условий, установленных настоящим Договором.

5.3.6. Принять решение о прекращении права пользования Участком и досрочном расторжении настоящего Договора в случаях: 
-использования Участка не по целевому назначению;

-по основаниям, предусмотренным статьей 46 Земельного кодекса Российской Федерации;

- нарушения Арендатором условий предоставление Участка, указанных в разделе 2 настоящего Договора и невыполнения Арендатором обязанностей, указанных в пункте 5.2. настоящего Договора;

- невнесения арендной платы за Участок в течение двух сроков подряд;

- использования Участка способами, ухудшающими его качественные характеристики и экологическую обстановку.
5.3.7. Изъять земельный участок без возмещения возможных убытков Арендатору в случае нарушения Арендатором, предусмотренных  пунктом 4.2. настоящего Договора, сроков перечисления арендной платы за первый год использования Участка.

5.4. Арендодатель обязан:
5.4.1. Передать Арендатору Участок на срок, установленный настоящим Договором.

5.4.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
6. Ответственность Сторон.
6.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственностью, предусмотренную законодательством Российской Федерации.
6.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 0,1% от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются на счет 40101810100000010003 код 90811105012042000120 УФК по Республике Адыгея (Комитет по управлению имуществом  муниципального образования «Город Майкоп»), ИНН 0105001072, отделение – НБ Республика Адыгея г. Майкоп, БИК 047908001, КПП 010501001, ОКТМО 79701000001.
6.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.
6.4. В случае несвоевременного возврата Арендатором Участка Арендодателю после прекращения действия настоящего Договора, Арендатор уплачивает арендную плату за все время просрочки.
7. Изменение, расторжение и прекращение Договора.
7.1. Изменения и (или) дополнения к настоящему Договору, за исключением случаев, указанных в пункте 4.9. Договора, совершаются в письменной форме, путем подписания сторонами дополнительного соглашения. 

7.2. Все дополнительные соглашения прилагаются к настоящему Договору и являются его неотъемлемой частью.

7.3. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в другой срок до окончания срока  действия Договора по соглашению Сторон.

7.3.1. В случае прекращения Договора по окончании его срока соглашение о расторжении Договора Сторонами не составляется, уведомления о прекращении Договора в адрес друг друга Сторонами не направляются.

7.3.2. Окончание срока действия договора служит основанием для внесения в сведения Единого государственного реестра недвижимости записи о прекращении ограничения (обременения) арендой Участка.

7.4. Договор досрочно может быть расторгнут по обоюдному согласию Сторон. Расторжение настоящего Договора по обоюдному согласию Сторон по основаниям, указанным в пункте 5.1.2., возможно только при отсутствии у Арендатора задолженности по арендной плате за весь период действия настоящего Договора.

7.5. Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя в случаях, указанных в пункте 5.3.6. настоящего Договора путем уведомления Арендатора об отказе от договора (исполнения договора). Договор считается расторгнутым по истечении 30 (тридцати) календарных дней со дня направления Арендатору уведомления об отказе от договора (исполнения договора). Уведомление об отказе от договора (исполнения договора) направляется заказным письмом с описью вложения.
7.6. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии.

8. Рассмотрение и урегулирование споров.
8.1.Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

8.2. Споры, вытекающие из настоящего Договора разрешаются путем переговоров, а в случае не достижения согласия – в судебном порядке по месту исполнения Договора.
9. Особые условия договора.
9.1. В случае нарушения Арендатором, предусмотренных  пунктом 4.2. настоящего Договора, сроков перечисления арендной платы за первый год использования Участка, Договор считается незаключенным, а переданный земельный участок подлежит возврату.

9.2. Арендатор не вправе передавать свои права и обязанности по настоящему Договору третьему лицу, а также передавать арендованный земельный участок в субаренду.
9.3. Изменение целевого назначения и вида разрешенного использования земельного участка не допускается.

9.4. Арендатор не имеет преимущественного права на заключение на новый срок договора аренды Участка без проведения торгов.

9.5. В случае нарушения Арендатором, предусмотренных  пунктом 4.2. настоящего Договора, сроков перечисления арендной платы за первый год использования Участка, Договор считается незаключенным, а переданный земельный участок подлежит изъятию.

9.6. Договор составлен в 3х (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

9.7. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются:

- экспликация земель предоставляемых в аренду (приложение 1); 

- расчет арендной платы (приложение 2);

- выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости (приложение 3);

- протокол о результатах аукциона (приложение 4);

- акт приема-передачи земельного участка (приложение 5).

10. Реквизиты Сторон.

	Арендодатель:   

Комитет по управлению имуществом муниципального образования 

«Город Майкоп»

ИНН 0105001072

КПП 010501001
Юридический адрес: 

385000 Республика Адыгея, г.Майкоп, 

ул. Краснооктябрьская, 21 
Подписи сторон:

Заместитель Главы Администрации, руководитель Комитета
________Ольга Сергеевна Казначевская

«_____» _______________ 2018 г.
	Арендатор:

____________________________

____________________________
____________________________

____________________________

____________________________

____________________________

_____________________
«_____» _______________ 2018 г.




Приложение  1

 Э К С П Л И К А Ц И Я

 ЗЕМЕЛЬ ПРЕДОСТАВЛЕННЫХ В АРЕНДУ

_________________________________
	
	в т о м ч и с л е

	Общая площадь

(м2)
	Под садоводство и огородничество 

(м2)
	для  размещения индивидуального

жилого дома

(м2)
	Под приусадебное хозяй-

ство (м2)
	Под застрой​ками, ули​цами площа​дями (м2)
	Других земель 

(м2)

	
	
	
	
	
	

	1404
	
	1404
	
	
	


Приложение 2

РАСЧЕТ ГОДОВОЙ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

_________________________________
	  Адрес земельного участка
	Площадь  (м2)
	Целевое назначение
	Размер

арендной

платы (руб.)

	 Российская Федерация, Республика Адыгея, муниципальное образование «Город Майкоп», г. Майкоп, ул. Ачмизова, 1
	1404
	Для индивидуального жилищного строительства
	______________


* Расчет арендной платы произведен согласно Протокола об итогах аукциона от______________2018г. №__________
     Сроки оплаты ежемесячной арендной платы за второй и последующие годы
	№
	период
	Срок оплаты

	1
	Январь
	до 01 февраля текущего года

	2
	Февраль
	до 01 марта текущего года

	3
	Март
	до 01 апреля текущего года

	4
	Апрель
	до 01 мая текущего года

	5
	Май
	до 01 июня текущего года

	6
	Июнь
	до 01 июля текущего года

	7
	Июль
	до 01 августа текущего года

	8
	Август
	до 01 сентября текущего года

	9
	Сентябрь
	до 01 октября текущего года

	10
	Октябрь
	до 01 ноября текущего года

	11
	Ноябрь
	до 01 декабря текущего года

	12
	Декабрь
	до 31 декабря текущего года


	М.П. 
	Заместитель Главы Администрации, руководитель Комитета по управлению имуществом муниципального образования «Город Майкоп»


Подпись _______________________О.С. Казначевская

          Подпись ______________________ 
Шешур-Козар Н.Г.
                                        Приложение к Договору № ________

                                                          аренды земельного участка  от __________2018г.

АКТ      

 приема-передачи

Город Майкоп

______________________________________________________________________________
(число, месяц, год прописью)

Комитет по управлению имуществом муниципального образования «Город Майкоп», в лице заместителя Главы Администрации, руководителя Комитета по управлению имуществом муниципального образования «Город Майкоп» Казначевской Ольги Сергеевны, действующей на основании Положения о Комитете, именуемый в дальнейшем «Арендодатель» и _____________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», именуемый в дальнейшем «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем: 

1. Арендодатель передал, а Арендатор принял в аренду земельный участок сроком на 20 (двадцать) лет площадью 1404 кв.м., государственная собственность на который не разграничена, относящийся к категории земель «земли населенных пунктов», с кадастровым номером 01:08:0510167:127, расположенный по адресу: Российская Федерация, Республика Адыгея, муниципальное образование «Город Майкоп», г. Майкоп, ул. Ачмизова, 1, с разрешенным использованием – для индивидуального жилищного строительства. 
2. Участок сторонами осмотрен и претензий у Арендатора к Арендодателю по передаваемому в аренду земельному участку не имеется.

3. Настоящий акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора аренды земельного участка №______ от __________ 2018г. и составлен в трех экземплярах.

ПОДПИСИ СТОРОН:

Арендодатель:
Заместитель Главы Администрации,

руководитель Комитета по управлению имуществом

муниципального образования «Город Майкоп»

Казначевская Ольга Сергеевна

______________________________ 

Арендатор:

______________________________

______________________________

Администрация муниципального образования «Город Майкоп»

Республики Адыгея

Комитет по управлению имуществом

ЛОТ №1
Д О Г О В О Р

аренды земельного участка

№____________  

«______» __________ 2018 год.

г. Майкоп

