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Положение о характеристиках планируемого развития территории

Проект планировки территории и проект межевания территории (далее также - проект) подготовлен в отношении земельного участка, расположенного в городе Майкопе муниципального образования «Город Майкоп» по ул. 9-Января.
Проект выполнен на современной топографической основе в М 1:1000 с использованием топографической съемки территории.
Проект подготовлен на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий. Проектное решение основано на анализе сложившейся планировочной структуры, функционального зонирования территории и с учетом ранее разработанной проектной документации.
Решения по планировочной организации территории, функциональному зонированию, инженерной подготовке и размещению транспорта, благоустройству территории приняты с учетом технического задания заказчика, современного состояния территории и анализом сложившейся архитектурно-планировочной организации территории.
Участок расположен в границах улицы 9 Января г. Майкопа на территории общего пользования. На проектируемой территории отсутствуют объекты культурно наследия и иные особо охраняемые объекты.  
В климатическом отношении территория находится в зоне умеренно континентального климата.
Площадка характеризуется спокойным рельефом, без существенных перепадов высот. Из опасных инженерно-геологических явлений, следует отметить сейсмичность района, а также, в период интенсивного снеготаяния и обильного выпадения дождей возможно появление «верховодки». 
В настоящее время участок проекта планировки является территорией, на которой расположены линейные объекты.
Рассматриваемая территория благоприятна по своим физико-географическим и инженерно-геологическим условиям для размещения указанного линейного объекта (канализация)
  
Сведения о площади образуемых земельных участков приведены в таблице.
Таблица. Экспликация проектируемых земельных участков

	№ п/п
	Номер земельного участка на чертеже
	Зона  участка
	Площадь, м2
	Вид разрешенного использования ЗУ

	1.
	ЗУ1
	территория общего пользования
	2566,16  
	коммунальное обслуживание 



Транспортное обслуживание предусматривает эффективную организацию движения общественного и индивидуального транспорта по существующим дорогам. Основная транспортная магистраль общегородского значения с регулируемым движением – ул. 9 Января.
Система дорог и жилых улиц организована таким способом, чтобы обеспечить возможность подъезда к каждому земельному участку личного транспорта и пожарной техники. 
Вдоль жилых улиц проходит сеть тротуаров шириной 1,5 м. На перекрестках улиц предусмотрены пешеходные переходы, обозначенными знаками и разметкой.
Места длительного хранения транспорта, а также места временного размещения транспорта следует размещать на земельных участках индивидуально, в гаражах или дворовых пространствах. Автостоянки для объектов организации торговли будут предусмотрены при проектировании каждого отдельно взятого объекта.
Озеленение проектируемого района организуется как единая система пешеходной и транспортно - планировочной структуры.
 Водоснабжение жилых домов и общественных зданий осуществляется от существующих сетей.
На рассматриваемой территории существующей системы водоотведения, включающей хозяйственно-бытовую и дождевую канализации нет. В связи с чем возникла необходимость строительства центральной канализации с последующим подключением линейного объекта в существующую систему центральной канализации.
Электроснабжение проектируемой территории обеспечивается воздушными линиями от существующих сетей.  
Теплоснабжение объектов проекта планировки предусмотрено путем строительства индивидуальных автономных котельных в каждом жилом доме.
Отопление и горячее водоснабжение проектируемого участка осуществляется от автономных автоматических газовых водонагревателей от сетей газоснабжения низкого давления.  
Проектом образуется земельный участок с разрешенным видом использования - коммунальное обслуживание (для размещения канализации). В соответствии со ст. 36 Градостроительного кодекса РФ, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами. Приказом Минэкономразвития РФ №540 от 01.09.2014 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», утвержден классификатор видов разрешенного использования земельных участков. 
Согласно классификатору, образуемый земельный участок относится к виду «коммунальное обслуживание», описание вида разрешенного использования по классификатору код 3.1- Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг).
Основные технико-экономические показатели проекта

	№
п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Количество

	
	
	
	длина
	площадь

	1.
	Длина линейного объекта (канализация)
	м
	491
	

	2.
	 Площадь земельного участка – ЗУ-1 формируемого для размещения объекта коммунального обслуживания (инженерных коммуникаций - канализация)
	
кв.м. 
	
	2566,16



_________________
