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Приложение № 3

к постановлению Администрации 

муниципального образования

«Город Майкоп»

от 23.01.2018   № 30
Положение
о характеристиках планируемого развития территории, 
в том числе о плотности и параметрах застройки территории 
(в пределах, установленных градостроительным регламентом), 
о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур

Документация по планировке территории внутриквартальной территории кадастрового квартала 01:08:0701016 между улицами Новой и Советской в поселке Родниковом муниципального образования «Город Майкоп» выполнен в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Проект выполнен на современной топографической основе М 1:1000 с использованием аэрофотосъемки, в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, действующими строительными нормами и правилами (СНиП), нормативами градостроительного проектирования Республики Адыгея и Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп».

Проект решает только принципиальные вопросы и определяет границы образуемых земельных участков и зоны предполагаемого размещения объектов капитального строительства.

Исходные данные:

1. Земельный кодекс РФ;

2. Градостроительный кодекс РФ;

3. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификаторов видов разрешенного использования земельных участков» (далее - Классификатор);
4. Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.12.2014 № 70-од «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»;

5. Генеральный план муниципального образования «Город Майкоп», утвержденный решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 № 310-рс;

6. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп» (далее - ПЗЗ), утвержденные решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 28.10.2011 № 377-рс;

7. Постановление Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 27.07.2017 № 836 «О мероприятиях по подготовке документации по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) внутриквартальной территории кадастрового квартала 01:08:0701016 между улицами Новой и Советской в поселке Родниковом муниципального образования «Город Майкоп».

Проект планировки разработан в соответствии с действующими строительными, технологическими и санитарными нормами и правилами.

Баланс проектируемой территории.

	№

п/п
	Территория
	Ед. изм.
	Кол-во
	Проектное решение

	
	
	
	
	Площадь
	%

	1
	Территория в границах работ:

Всего:
	га
	
	17,3
	100

	2
	Образуемые земельные участки для ИЖС
	га
	29
	3,0
	17,3

	3
	Площадь существующих земельных участков
	га
	57
	8,0
	46,2

	4
	Уточняемые земельные участки
	га
	16
	2,4
	13,9

	5
	Проезжая часть дорог
	га
	1
	0,67
	3,9

	6
	Тротуары
	га
	1
	0,24
	1,6

	7
	Озеленение
	га
	1
	2,99
	17,1


Коэффициент плотности застройки – 0,4.

Коэффициент застройки – 0,2.

Проектируемые земельные участки восполнят потребность в земельных участках для строительства индивидуальных жилых домов в поселке Родниковом муниципального образования «Город Майкоп».
Площадь застройки жилыми домами составит – 0,6 га.
Для данной территории площадь всех этажей зданий для ИЖС составит – 12000,0 м2.

Нормативная площадь на одного человека в Республике Адыгея - 30,0 м2.

Расчетное количество населения составит - 320 человек.

Расстояние до ближайшего детского сада составляет – 0,76 км.

Расстояние до ближайшей школы составляет – 0,82 км.
Ближайшая поликлиника расположена в ст. Ханской.

Расстояние до фельдшерского пункта составляет – 0,7 км.
Расстояние до объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания составляет – 0,3 км.
Размещение или изменение территории объектов федерального, регионального и местного значения проект не предусматривает.

В основу данного проекта заложены материалы ранее разработанных Генерального плана муниципального образования «Город Майкоп», Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп».

Проектируемая территория расположена в центральной части поселка Родниковый, на внутриквартальной территории, между улицами Новой и Советской.
Основным проектным решением для территории является и проектирование земельных участков для строительства отдельно стоящих индивидуальных жилых домов на внутриквартальной территории кадастрового квартала 01:08:0701016. 

Координаты красных линий кварталов указаны на чертеже планировки территории в Основной части проекта.
Проектом планировки не предусмотрено проектирование новых улиц, планируется проектирование новых проездов. 
Площади проектируемых земельных участков под индивидуальное жилое строительство соответствуют установленному градостроительному нормативу и составляют от 603,71 м2 до 2279,98 м2.

Планировочные решения проектируемой территории базируются на основе Генерального плана муниципального образования «Город Майкоп» и Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп». Проектируемые земельные участки обеспечиваются подъездом. Вокруг проектируемых земельных участков проектируется тротуар шириной 1,0-1,5 м.

Планировочную организацию выделенного земельного участка для строительства жилых домов следует проводить на более поздних этапах проектирования с учетом противопожарных норм, нормативов проектирования и Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп».
Возможности технического подключения объекта к инженерным сетям имеются от существующих сетей. Техническое заключение о точках подключения следует получать на более поздних стадиях проектирования. Предполагается, что жилые дома оборудуются внутренними сетями водопровода, канализации и газоснабжения, горячее водоснабжение и отопление – от котлов. Инженерные сети проектируются к размещению в пределах поперечных профилей улиц и дорог, в разделительных полосах – водопровод, газопровод, электрические сети.

Проектируемые земельные участки имеют возможность обеспечения внешних транспортных связей и выход на сложившуюся автомобильную сеть.

Положение об очередности планируемого развития территории.

Этапы проектирования и строительства:

- подготовка градостроительного плана.

- подготовка проектной документации.

- получение разрешения на строительство объекта.

- выполнение земляных работ.

- устройство фундаментов.

- монтаж здания.

- благоустройство территории.

- сдача объекта в эксплуатацию.

При строительстве все бытовые помещения необходимо размещать на проектируемой территории. По периметру строительной площадки необходимо установить ограждение. Все поврежденные элементы дорог и благоустройства, находящиеся в государственной собственности необходимо восстановить после завершения строительства.

Текстовая часть проекта межевания территории

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

В данном проекте межевания отсутствуют проектируемые объекты федерального, регионального и местного значения.
Проектируемая территория является частью квартала, который находится в территориальной зоне застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы Ж-1Б.
Зона Ж-1Б выделена для обеспечения правовых, социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов усадебного типа с возможностью ведения развитого личного подсобного хозяйства, а также с минимально разрешенным набором услуг местного значения. 

Общая площадь территории в границах проектирования составляет – 17.3 га. 

Межевание выполняется для незастроенной территории.

Данным проектом межевания устанавливаются красные линии кварталов в пределах проекта межевания.

Земельные участки ЗУ-1 – ЗУ-29 площадью 3 га образуются из земель, находящихся в государственной собственности. Вид разрешенного использования земельного участка, в соответствии с классификатором видов разрешенного использования, [2.1] – для индивидуального жилищного строительства. Вид разрешенного использования объекта капитального строительства – отдельно стоящие индивидуальные жилые дома.

В соответствии с Генеральным планом муниципального образования «Город Майкоп», утвержденным Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 №310-рс, образуемые земельные участки относятся к категории земель «земли населенных пунктов» и расположены в границах населенного пункта – поселок Родниковый.
Границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов федерального, регионального и местного значения в проекте нет.
Земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд в проекте нет.
На чертеже межевания отображены:

1 Границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры.

2 Красные линии, утверждаемые проектом планировки и межевания.

3 Линии отступа от красных линий.

4 Границы образуемых и изменяемых земельных участков, условные номера, образуемых земельных участков.

Границ зон действия публичных сервитутов на проектируемой территории нет.
Площади проектируемых земельных участков под индивидуальное жилищное строительство соответствуют установленному градостроительному нормативу и составляют от 603,71 кв.м до 2336,98 кв.м.
Сведения о площади проектируемых земельных участков приведены в таблице.

Таблица. Экспликация образуемых земельных участков.

	№ п/п
	Номер земельного участка на чертеже 
	Зона размещения в соответствии с ПЗЗ
	Площадь, м2
	Вид разрешенного использования ЗУ

	1
	ЗУ-1
	Ж-1Б
	625,39
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	2
	ЗУ-2
	Ж-1Б
	754,93
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	3
	ЗУ-3
	Ж-1Б
	752,04
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	4
	ЗУ-4
	Ж-1Б
	818,88
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	5
	ЗУ-5
	Ж-1Б
	699,12
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	6
	ЗУ-6
	Ж-1Б
	2336,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	7
	ЗУ-7
	Ж-1Б
	688,12
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	8
	ЗУ-8
	Ж-1Б
	2279,98
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	9
	ЗУ-9
	Ж-1Б
	1151,27
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	10
	ЗУ-10
	Ж-1Б
	603,71
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	11
	ЗУ-11
	Ж-1Б
	621,50
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	12
	ЗУ-12
	Ж-1Б
	1065,35
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	13
	ЗУ-13
	Ж-1Б
	663,50
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	14
	ЗУ-14
	Ж-1Б
	719,53
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	15
	ЗУ-15
	Ж-1Б
	1640,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	16
	ЗУ-16
	Ж-1Б
	814,02
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	17
	ЗУ-17
	Ж-1Б
	947,13
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	18
	ЗУ-18
	Ж-1Б
	1509,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	19
	ЗУ-19
	Ж-1Б
	1065,72
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	20
	ЗУ-20
	Ж-1Б
	1219,10
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	21
	ЗУ-21
	Ж-1Б
	1218,28
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	22
	ЗУ-22
	Ж-1Б
	1740,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	23
	ЗУ-23
	Ж-1Б
	812,18
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	24
	ЗУ-24
	Ж-1Б
	655,48
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	25
	ЗУ-25
	Ж-1Б
	619,43
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	26
	ЗУ-26
	Ж-1Б
	650,56
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	27
	ЗУ-27
	Ж-1Б
	1150,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	28
	ЗУ-28
	Ж-1Б
	1980,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	29
	ЗУ-29
	Ж-1Б
	664,59
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства


Таблица. Экспликация уточняемых земельных участков.

	№ п/п
	Номер земельного участка на чертеже 
	Зона размещения в соответствии с ПЗЗ
	Площадь, м2
	Вид разрешенного использования ЗУ

	1
	01:08:0701016:45
	Ж-1Б
	1200,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	2
	01:08:0701016:6

	Ж-1Б
	2036,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	3
	01:08:0701016:18
 
	Ж-1Б
	1043,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	4
	01:08:0701016:17
	Ж-1Б
	1635,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	5
	01:08:0701016:2

	Ж-1Б
	1521,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	6
	01:08:0701016:50

	Ж-1Б
	1600,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	7
	01:08:0701016:8

	Ж-1Б
	1537,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	8
	01:08:0701016:1

	Ж-1Б
	1677,14
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	9
	01:08:0701016:43

	Ж-1Б
	1020,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	10
	01:08:0701016:33

	Ж-1Б
	2057,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	11
	01:08:0701016:15

	Ж-1Б
	1020,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	12
	01:08:0701016:48

	Ж-1Б
	2000,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	13
	01:08:0701016:13

	Ж-1Б
	1497,01
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	14
	01:08:0701016:12

	Ж-1Б
	1463,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	15
	01:08:0701016:10

	Ж-1Б
	1380,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства

	16
	01:08:0701016:11
	Ж-1Б
	1734,0
	[2.1] - Для индивидуального жилищного строительства


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны Ж-1Б для вида использования земельного участка [2.1] – для индивидуального жилищного строительства: 
- минимальная/максимальная площадь земельных участков – 1000/2500 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

- максимальный процент застройки в границах земельного участка:

-при площади участка до 2000 кв. м – 40%;

-при площади участка свыше 2000 кв. м - 30%

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Расстояние до красной линии улиц/проездов:

1) от Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ (стены здания) -10 м/10 м;

2) от Пожарных депо - 10 м/10 м (15 м/15 м - для депо I типа);

3) от жилых и общественных зданий – 5 м/3 м;

4) от остальных зданий и сооружений - 5 м/3 м.

5) от постоянных отдельно стоящих и пристроенных гаражей, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан - 0 м/0 м (без устройства распашных ворот). 

6) при реконструкции существующих объектов недвижимости, расположенных по красной линии, - 0 м/0 м.

_________________
