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Приложение №2

к постановлению Администрации

муниципального образования

«Город Майкоп»

от 18.01.2018   № 21
Раздел 2. «Положение о размещении линейных объектов»
Документация по внесению изменений в документацию по планировке территории — проект планировки территории, расположенной в западной части города Майкопа, ограниченной с северо-востока территорией ипподрома, с востока — улицей Юннатов и улицей Павлова, с юга — улицей Степной, с юго-запада — объездной дорогой, с северо-запада — землями сельскохозяйственного назначения, утвержденную постановлением Главы муниципального образования «Город Майкоп» от 16.11.2011 № 769, и в проект корректировки проектной документации «Комплексная застройка западной части города Майкопа», утвержденный постановлением Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 12.11.2012 № 952, и проект межевания территории для проведения работ по строительству объекта: «Газопровод» высокого давления, город Майкоп, ул. Степная, 190» выполнены на основании постановления Администрации муниципального образования  «Город Майкоп» от 29.09.2017 № 1170.
Данная документация по планировке территории разработана на топографическом плане масштаба 1:500, выполненном в 2017 году и предоставленной заказчиком.

Подготовка графической части документации по планировке территории осуществлялась в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости- МСК-23.

Документация по планировке территории разрабатывается в целях строительства линейного объекта — газопровода высокого давления, для которого необходимо:

- ограничение в использовании частей земельных участков, находящихся в собственности физических или юридических лиц, на период строительства линейного объекта,

- установление красных линий,

- образование земельных участков в соответствии с пп. 5 п. 3 ст. 11.3 Земельного кодекса РФ.

При подготовке документации по внесению изменений в документацию по планировке территории — проект планировки территории, расположенной в западной части города Майкопа, ограниченной с северо-востока территорией ипподрома, с востока — улицей Юннатов и улицей Павлова, с юга — улицей Степной, с юго-запада — объездной дорогой, с северо-запада — землями сельскохозяйственного назначения, утвержденную постановлением Главы муниципального образования «Город Майкоп» от 16.11.2011 № 769, и в проект корректировки проектной документации «Комплексная застройка западной части города Майкопа», утвержденный постановлением Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 12.11.2012 № 952, и проекта межевания территории для проведения работ по строительству объекта: «Газопровод» высокого давления, город Майкоп, ул. Степная, 190» определение зон планируемого размещения линейных объектов, местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для размещения инженерных сетей, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

Нормативно-правовая база разработки градостроительной документации:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации;

- Земельный кодекс Российской Федерации;

- Федеральный закон от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»; 

- Постановление Правительства РФ от 12.05.2017 № 564 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов»;

- Постановление Правительства РФ от 29.10.2010 № 870 «Об утверждении технического регламента о безопасности сетей газораспределения и газопотребления»;

- постановление Правительства РФ от 20.11.2000 №878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»;

- постановление Правительства РФ от 26.12.2014 № 1521 «Об утверждении перечня национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;

- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.04.2017 № 742/пр «О порядке установления и отображения красных линий, обозначающих границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов»;

- Приказ Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»; 
- СП 62.13330.2011 «Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002»;

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации);

- Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.12.2014 № 70-ОД «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»;

- Генеральный план муниципального образования «Город Майкоп», утвержденный Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 № 310-рс;

- Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп», утвержденные Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 28.10.2011 № 377-рс;

- технические условия от 02.05.2017 за № 48, выданные АО «Газпром газораспределение Майкоп»;

-  материалы инженерно-геодезических изысканий, выполненные ИП Чаусов А.М. в 2017 г.;

- материалы инженерно-геологических изысканий, выполненные ИП Чаусов А.М. в 2017 г.
ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ:
-установление параметров и характеристик линейного объекта; 

- определение границ зоны планируемого размещения линейного объекта;

- установление красных линий, обозначающих границы территорий, предназначенных для строительства линейного объекта;

- определение параметров разрешенного строительства.

Участок проектирования расположен в западной части территории г. Майкопа, в кадастровых кварталах 01:08:0512001, 01:08:1313004 и 01:08:1313008, площадь участка проектирования 2,8986 га, длина проектируемого участка автомобильной дороги составляет 1960 м.

В административном отношении участок строительства расположен  в пределах селитебной зоны муниципального образования «Город Майкоп», на юго-западной окраине городской черты, на территории свободной от застройки (пустырь), в районе перекрестка ул. Садовой  (х. Гавердовский) и автомобильной дороги республиканского значения «Обход г.Майкопа (1 очередь)».

Проектируемый газопровод высокого давления начинается от точки  врезки  в существующий ГВД, проходящий вдоль ул. Димитрова. От точки врезки проектируемый ГВД протягивается подземным способом в северо-восточном направлении, вдоль полевой автомобильной дороги ул. Садовой, с закольцовкой в существующий подземный ГВД. На всем протяжении проектируемый ГВД пересекает проезжую часть автомобильной дороги «Обход г.Майкопа (1 очередь)» и открытую часть ливневой канализации, проложенную вдоль ул. Садовой.

Строительство газопровода высокого давления предусмотрено в составе развития инфраструктуры для объекта, расположенного по адресу: г. Майкоп, ул. Степная, 190. Давление газа: Максимальное - 0,60 МПа; минимальное - 0,45 МПа. Диаметр газопровода 225 х 20,5 (полиэтилен). Глубина заложения 1,20 - 1,80 м. Точка подключения: существующий подземный межпоселковый стальной газопровод диаметром 530 мм, проложенный к. г. Майкопу от ГРС №2. Общая протяженность - 1960,0 м.

Ось трассы проектируемого ГВД пересекает несколько полевых дорог, автомобильную дорогу с твердым покрытием, а также ливневую  канализацию. 

Автомобильная дорога «Обход г.Майкопа (1 очередь)» шириной              15,0 м проложена в насыпи высотой 1,00 -1,50 м. Дорожная одежда –  гравийно-песчаная смесь, в кровле – асфальт толщиной 7-10 см.

На участке пересечения ливневая канализация проложена в открытом бетонном лотке. Ширина лотка – 10,00-12,00 м, глубина – 1,50-2,00 м.

К подземным инженерным коммуникациям, которые пересекает проектируемый ГВД, относятся: кабель связи, канализация, водопровод. Подземные инженерные коммуникации проложены в районе точки врезки и вдоль ул. Садовой на глубине от 1,00 до 4,60 м.
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Строительная полоса сооружения линейной части газопровода  представляет собой линейно-протяженную строительную площадку, в  пределах  которой выполняется весь комплекс строительства трубопровода, в том числе:

Основные – строительные, строительно-монтажные и специальные строительные работы.

Вспомогательные –погрузка, транспортировка и разгрузка труб, изоляционных, сварочных и других материалов, оборудования, машин,  механизмов, конструкций, изделий, деталей и др., обеспечивающих бесперебойное производство СМР;

Обслуживание – контроль качества и безопасности  производства  СМР, обеспечение выполнения природоохранных  мероприятий  при  выполнении  основных и вспомогательных строительных процессов,  техническое  обслуживание  и  ремонт машин,  механизмов,  социально-бытовое  обслуживание  строителей,  охрана материальных ценностей. 

Земельный участок, предоставляемый для размещения газопровода  низкого давления,  выделяется  из  состава  земель  населенного  пункта  в  краткосрочное пользование  на  период строительства  трубопровода  и  представляет  собой территорию вдоль запроектированной трассы,  необходимую  для  выполнения комплекса  подготовительных,  земляных  и  строительно-монтажных работ, ограниченные условными линиями, проведенными параллельно осям трубопровода.
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Расчет полосы отвода представлен в таблице 1.2.

Таблица 1.2.

Отвод земли для производства  строительных  работ  проектируемого газопровода  принят на  основании расчета  размеров  земельных  участков, с учетом технологии организации строительства и  на  основании  СП  42-101-2003  «Общие положения  по проектированию и строительству  газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб».

Согласно правилам охраны газораспределительных сетей,  утвержденных Постановлением Правительства РФ №878 от 20.11.2000 устанавливаются следующие охранные зоны вдоль трассы газопровода,  проходящего  по  равнинной  местности  по территории  поселения  в  виде  ограниченной  условными  линиями,  проходящими  на расстоянии 2,0 м с каждой стороны газопровода.

Земли в границах проектирования относятся к категории земель населенных пунктов в соответствии с Генеральным планом муниципального образования «Город Майкоп», застройка отсутствует.

Рельеф территории достаточно ровный без характерного общего уклона, балок и возвышенностей.

Красные линии установлены по границам зоны планируемого размещения линейных объектов, согласно п. 1.3 Порядка установления и отображения красных линий, обозначающих границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов, утвержденного Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.04.2017 № 742/пр. 
В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп» образуемые земельные участки ЗУ-1  и ЗУ-2 расположены в территориальных зонах Ж – 1Б/1 (Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы), П–4 (Зона предприятий, производств и объектов IV класса опасности СЗЗ-100 м), П – 5 (Зона предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м), ИТ-2 (Зона транспортной инфраструктуры), Р-О (Зона озелененных пространств рекреационного назначения), СХ-1 (Зона сельскохозяйственных угодий), ОД-2 (Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения), ОД-3 (Зона обслуживания и деловой активности при транспортных  коридорах и узлах), Ж – ОЖ (Зона средне и многоэтажной жилой застройки с размещением объектов общественно-делового назначения), Р-ТОС (Зона объектов туризма, отдыха и спорта).
В соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ, действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами. 
Земельный участок для размещения линейного объекта может располагаться в нескольких территориальных зонах в соответствии с п. 7 ст. 11.9 Земельного кодекса РФ.
В границах проектируемой территории согласно материалам Генерального плана муниципального образования «Город Майкоп» не выявлено объектов историко-культурного наследия, особо охраняемых природных территорий.

Проектом предусмотрено образование двух земельных участков: ЗУ-1 площадью 59 кв.м и двухконтурного земельного участка ЗУ-2 площадью 21647 кв.м (контур 1 площадью 3988 кв.м и контур 2 площадью 17659 кв.м) под размещение проектируемого газопровода высокого давления. Образование двух участков предусмотрено ввиду нахождения линейного объекта в двух населенных пунктах, в целях исключения нарушения требований п. 3 ст. 11.9 ЗК РФ. 

____________________________
