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Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур.
Документация по планировке территории (проект планировки территории и проект межевания территории) части кадастрового квартала 01:08:0510005 в городе Майкопе разработана в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Проектная документация разработана на топографической основе М 1:500 с использованием аэрофотосъёмки. 

Документация подготовлена в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, действующими строительными нормами и правилами (СНиП), нормативами градостроительного проектирования Республики Адыгея, нормативами градостроительного проектирования муниципального образования «Город Майкоп», правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп».

Решения по планировочной организации территории, функциональному зонированию, инженерной подготовке и благоустройству территории, размещению транспорта приняты на основании действующих нормативных документов. Проект решает лишь принципиальные вопросы и определяет зоны предполагаемого размещения объектов строительства.
Исходные данные:

1. Земельный кодекс Российской Федерации.

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации.

3. Приказ Министерства экономического развития от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования земельных участков».

4. Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.12.2014 № 70-од «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея».

5. Решение Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 26.10.2017 № 279-рс «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования «Город Майкоп».

6. Генеральный план муниципального образования «Город Майкоп», утверждённый решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп», от 30.12.2010 № 310-рс.
7. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп», утверждённые решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 28.10.2011 № 377-рс.

8. Постановление Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 23.10.2017 № 1245 «О мероприятиях по подготовке документации по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) части кадастрового квартала 01:08:0510005 в городе Майкопе».

9. Топосъёмка части кадастрового квартала 01:08:0510005 М1:500, 2017 г.
Целью разработки проектной документации является обеспечение устойчивого развития территории, установление границ земельных участков, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Задачами разработки проектной документации являются:

1) выделение элементов планировочной структуры, установление параметров планируемого размещения элементов планировочной структуры; 

2) установление зон публичных сервитутов, обременений, ограничений использования земельных участков;

3) определение (перенос) красных линий, линий градостроительного регулирования;

4) установление границ застроенных земельных участков, незастроенных земельных участков, границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим лицам для строительства.
Документация по планировке территории разработана на основании материалов Генерального плана муниципального образования «Город Майкоп», Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп».

В административном отношении проектируемая территория находится в восточной части г. Майкопа. Территория проектирования находится в границах земельного участка с кадастровым номером 01:08:0510005:50. Рассматриваемый участок находится в зоне застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1А, предназначенной для обеспечения правовых, социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов коттеджного типа, с минимально разрешенным набором услуг местного значения, согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп». Площадь территории проектирования составляет 19.3 га.
Баланс проектируемой территории.

	№ п/п
	Территория
	Ед. изм.
	Кол-во
	Проектное решение

	
	
	
	
	Площадь
	%

	1
	Территория в границах проектирования, всего
	га
	19.30
	
	100

	2
	Образуемые земельные участки под ИЖС
	га
	
	12.33
	63.89

	3
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	га
	
	0.30
	1.55

	4
	Магазины (в т.ч. аптеки)
	га
	
	0.13
	0.67

	5
	Коммунальное обслуживание, всего
	га
	
	0.02
	0.10

	6
	Земельные участки (территории) общего пользования, всего:
	га
	
	6.54
	33.89

	7
	Земельный участок под существующим водоёмом, с прилегающей территорией
	га
	
	0.25
	

	8
	Площадь озеленения
	га
	
	2.88
	

	9
	Площадь улично-дорожной сети
	га
	
	3.41
	


Документация по планировке территории разработана в соответствии с действующими строительными, технологическими, санитарными нормами и правилами. Размещение или изменение территории объектов федерального, регионального и местного значения не предусмотрено.
Коэффициент плотности застройки – 0.4.

Коэффициент застройки – 0.2.

Нормативная площадь на одного человека составляет 30.0 м2.

Расчётное количество населения составляет – 636 человек.

Расстояние до ближайшего детского сада – 0.6 км.

Расстояние до ближайшей школы – 0.9 км.

Ближайшие поликлиники находится в г. Майкопе по ул. Калинина и по пер. Профсоюзному.
Основным планировочным решением является проектирование земельных участков, предназначенных для строительства отдельно стоящих индивидуальных жилых домов, малоэтажных многоквартирных жилых домов, а также для размещения объектов коммунального обслуживания и торгового назначения. Земельные участки сгруппированы в кварталы, разделённые проездами и улицами. Документацией по планировке предусмотрено проектирование новых улиц и новых проездов. Кроме того, запланировано благоустройство территории вокруг существующего водоёма. Этот водоём будет использоваться ещё и как пожарный водоём. В соответствии с п 9.4         СП 8.13130.2009, к водоёму запроектирован подъезд с площадкой размером 12х23 м для доступа к нему пожарных автомобилей в любое время года. Также существующий водоём можно использовать для сбора избыточного количества грунтовых вод.

Красные линии показаны на чертеже планировки территории.

Площади проектируемых земельных участков соответствуют требованиям установленных градостроительных регламентов. Площади земельных участков, предназначенных под малоэтажную многоквартирную жилую застройку, составляют от 1004.1919 м2 до 1015.7221 м2, что соответствует градостроительному регламенту. Каждый проектируемый участок обеспечен подъездом. В документации по планировке территории предусмотрено проектирование проездов. Согласно местным нормативам градостроительного проектирования муниципального образования «Город Майкоп», максимальная длина тупиковых проездов составляет не более 150 м. В глубине каждого проезда устроена разворотная площадка размером 16х16 м. Проезды будут с односторонним движением и шириной проезжей части 3.5 м. Улицы — с двухсторонним движением, двухполосные с шириной полосы 3.0 м. Вдоль улиц и проездов проектируются тротуары шириной от 1.0 до 2.0 м.

Планировочную организацию каждого из 213 земельных участков следует провести на более поздних этапах проектирования с учётом противопожарных и проектных нормативов, а также требований Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп».

В данном проекте предусмотрено проведение новых инженерных коммуникаций. На более поздних этапах проектирования следует получить техническое заключение о возможных вариантах прохождения трасс инженерных сетей.

На территории проектирования есть зоны с особыми условиями использования территории:

· Охранная зона существующего надземного газопровода высокого давления – 7 м в каждую сторону от трубопровода.

· Охранная зона существующего подземного газопровода высокого давления – 7 м в каждую сторону.

· Охранная зона существующей воздушной высоковольтной ЛЭП мощностью 10 кВ – по 10 м в каждую сторону (стоит на учёте).

· Охранная зона существующего водопровода – по 5 м в каждую сторону.

· Охранная зона существующих подземного и надземного кабелей связи – по 1 м в каждую сторону.

· Охранная зона планируемого ШГРП — по 10 м в каждую сторону.

· Охранная зона планируемой ТП — по 10 м в каждую сторону.
Предполагается оборудовать каждый жилой дом внутренними сетями газоснабжения, водопровода и канализации. Отопление и горячее водоснабжение будет осуществляться от котлов. Проложение инженерных сетей рекомендуется осуществлять в пределах поперечных профилей улиц и дорог, а газопровод, водопровод и электрические сети – в разделительных полосах.

Положение об очерёдности планируемого развития территории.
Этапы реализации документации по планировке территории части кадастрового квартала 01:08:0510005.
Первый этап: Разработка и утверждение документации по планировке территории, с указанием технико-экономических показателей проектирования с разработкой мероприятий по охране окружающей среды, предотвращению чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера, пожароопасных ситуаций.
Второй этап: освоение земельных участков, предназначенных под индивидуальное жилищное строительство, многоквартирную малоэтажную застройку, под строительство магазина с аптекой.
Третий этап: получение технического заключения о возможных вариантах прохождения трасс инженерных коммуникаций и точки их подключения к существующим сетям.
Текстовая часть проекта межевания территории.
Проект межевания территории (в составе проекта планировки территории) части кадастрового квартала 01:08:0510005 в городе Майкопе разработан в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Цель подготовки данного проекта межевания — определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков, линий отступа от красных линий, утвержденных в составе проекта планировки территории, в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, зон с особыми условиями использования территорий в пределах проектируемой территории.
Данный проект межевания территории разрабатывается применительно к подлежащим застройке территориям, которые расположены в границах одного элемента планировочной структуры.

Границы земельных участков для размещения объектов федерального, регионального и местного значения в проекте отсутствуют.

Земельных участков, которые в дальнейшем предполагаются к резервированию и (или) изъятию для государственных или муниципальных нужд, в проекте не предусмотрено.
Предусмотрено формирование земельных участков (территорий) общего пользования: улично-дорожная сеть, зоны озеленения, территория вокруг существующего водоёма, территория озеленения вокруг объектов коммунального обслуживания и в охранных зонах существующих газопроводов и высоковольтных ЛЭП. 
В соответствии с Генеральным планом муниципального образования «Город Майкоп» образуемые земельные участки расположены в границах города Майкопа и относятся к землям населённых пунктов. 

Земельные участки ЗУ-1 — ЗУ-213 образуются путём раздела существующего земельного участка с кадастровым номером 01:08:0510005:50. Вид разрешённого использования существующего земельного участка в соответствии с выпиской из ЕГРН от 02.11.2017 № 01/042/101/2017-3807 — для строительства питомника растений со вспомогательными помещениями и сооружениями. Но в соответствии со Справкой о градостроительном регламенте на земельный участок с кадастровым номером 01:08:0510005:50 от 01.11.2017 № 6284, такой вид использования не предусмотрен для территориальной зоны Ж-1А, в которой находится существующий земельный участок. Виды разрешённого использования образуемых земельных участков, согласно Классификатору видов разрешённого использования земельных участков и Правилам землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп»:

[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства;
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[3.1] — Коммунальное обслуживание;

[12.0] — Земельные участки (территории) общего пользования;

[4.4] — Магазины;

[2.1.1] — Малоэтажная многоквартирная жилая застройка.
В соответствии с п. 1 и п. 2 ст. 11.4 Земельного кодекса Российской Федерации, при разделе земельного участка образуются несколько земельных участков, а земельный участок, из которого при разделе образуются земельные участки, прекращает своё существование. При этом у его собственника возникает право собственности на все образуемые в результате раздела земельные участки.
На чертеже межевания показаны:

- Границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры.

- Красные линии, утверждаемые в составе проекта планировки территории.

- Линии отступа от красных линий.

- Границы образуемых и изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков.
Площади проектируемых земельных участков, предназначенных для индивидуального жилищного строительства, составляют от 404.6242 м2 до 1101.4859 м2, что соответствует градостроительным нормативам. Площади земельных участков, предназначенных под малоэтажную многоквартирную жилую застройку, составляют от 1004.1919 м2 до 1015.7221 м2, что соответствует градостроительным нормативам.

Перечень образуемых земельных участков, сведения об их площади, видах разрешённого использования приведены в таблице.

Таблица. Экспликация земельных участков. 

	№ п/п
	Номер земельного участка на чертеже
	Зона по ПЗЗ
	Площадь, м2
	Вид разрешённого использования ЗУ (по ПЗЗ в соответствии с классификатором видов разрешённого использования)

	1
	ЗУ-1
	Ж-1А
	1004.3931
	[2.1.1] — Малоэтажная многоквартирная жилая застройка.

	2
	ЗУ-2
	Ж-1А
	1004.1919
	[2.1.1] — Малоэтажная многоквартирная жилая застройка.

	3
	ЗУ-3
	Ж-1А
	1015.7221
	[2.1.1] — Малоэтажная многоквартирная жилая застройка.

	4
	ЗУ-4
	Ж-1А
	517.7723
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	5
	ЗУ-5
	Ж-1А
	808.3161
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	6
	ЗУ-6
	Ж-1А
	524.6230
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	7
	ЗУ-7
	Ж-1А
	523.7137
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	8
	ЗУ-8
	Ж-1А
	585.4960
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	9
	ЗУ-9
	Ж-1А
	771.0021
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	10
	ЗУ-10
	Ж-1А
	1101.4859
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	11
	ЗУ-11
	Ж-1А
	722.9016
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	12
	ЗУ-12
	Ж-1А
	592.7615
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	13
	ЗУ-13
	Ж-1А
	762.6865
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	14
	ЗУ-14
	Ж-1А
	591.1289
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	15
	ЗУ-15
	Ж-1А
	531.4016
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	16
	ЗУ-16
	Ж-1А
	548.8414
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	17
	ЗУ-17
	Ж-1А
	406.1550
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	18
	ЗУ-18
	Ж-1А
	404.6342
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	19
	ЗУ-19
	Ж-1А
	424.1947
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	20
	ЗУ-20
	Ж-1А
	458.8585
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	21
	ЗУ-21
	Ж-1А
	465.4485
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	22
	ЗУ-22
	Ж-1А
	472.0308
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	23
	ЗУ-23
	Ж-1А
	478.6287
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.


	24
	ЗУ-24
	Ж-1А
	485.2188
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	25
	ЗУ-25
	Ж-1А
	491.8089
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	26
	ЗУ-26
	Ж-1А
	604.4439
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	27
	ЗУ-27
	Ж-1А
	613.9048
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	28
	ЗУ-28
	Ж-1А
	579.2040
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	29
	ЗУ-29
	Ж-1А
	585.4494
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	30
	ЗУ-30
	Ж-1А
	472.4733
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	31
	ЗУ-31
	Ж-1А
	474.4339
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	32
	ЗУ-32
	Ж-1А
	474.5865
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	33
	ЗУ-33
	Ж-1А
	475.4030
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	34
	ЗУ-34
	Ж-1А
	476.2199
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	35
	ЗУ-35
	Ж-1А
	446.2262
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	36
	ЗУ-36
	Ж-1А
	555.7934
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	37
	ЗУ-37
	Ж-1А
	725.8321
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	38
	ЗУ-38
	Ж-1А
	600.0000
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	39
	ЗУ-39
	Ж-1А
	589.2089
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	40
	ЗУ-40
	Ж-1А
	693.6521
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	41
	ЗУ-41
	Ж-1А
	782.2654
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	42
	ЗУ-42
	Ж-1А
	779.1193
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	43
	ЗУ-43
	Ж-1А
	778.7860
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	44
	ЗУ-44
	Ж-1А
	781.2615
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	45
	ЗУ-45
	Ж-1А
	820.8507
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	46
	ЗУ-46
	Ж-1А
	519.7141
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	47
	ЗУ-47
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	48
	ЗУ-48
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	49
	ЗУ-49
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	50
	ЗУ-50
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	51
	ЗУ-51
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	52
	ЗУ-52
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	53
	ЗУ-53
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	54
	ЗУ-54
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	55
	ЗУ-55
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	56
	ЗУ-56
	Ж-1А
	612.5247
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	57
	ЗУ-57
	Ж-1А
	659.3377
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	58
	ЗУ-58
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	59
	ЗУ-59
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	60
	ЗУ-60
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	61
	ЗУ-61
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	62
	ЗУ-62
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	63
	ЗУ-63
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	64
	ЗУ-64
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	65
	ЗУ-65
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	66
	ЗУ-66
	Ж-1А
	635.1932
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	67
	ЗУ-67
	Ж-1А
	100.0000
	[3.1] — Коммунальное обслуживание.

	68
	ЗУ-68
	Ж-1А
	399.6509
	[12.0] — Земельный участок (территория) общего пользования.



	69
	ЗУ-69
	Ж-1А
	598.0181
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	70
	ЗУ-70
	Ж-1А
	586.4463
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	71
	ЗУ-71
	Ж-1А
	613.9385
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	72
	ЗУ-72
	Ж-1А
	609.8630
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	73
	ЗУ-73
	Ж-1А
	547.8300
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	74
	ЗУ-74
	Ж-1А
	536.9040
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	75
	ЗУ-75
	Ж-1А
	595.3058
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	76
	ЗУ-76
	Ж-1А
	595.3083
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	77
	ЗУ-77
	Ж-1А
	589.0141
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	78
	ЗУ-78
	Ж-1А
	579.4621
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	79
	ЗУ-79
	Ж-1А
	578.5321
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	80
	ЗУ-80
	Ж-1А
	595.3333
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	81
	ЗУ-81
	Ж-1А
	595.2817
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	82
	ЗУ-82
	Ж-1А
	536.9054
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	83
	ЗУ-83
	Ж-1А
	517.8542
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	84
	ЗУ-84
	Ж-1А
	597.7162
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	85
	ЗУ-85
	Ж-1А
	599.8063
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	86
	ЗУ-86
	Ж-1А
	574.8012
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	87
	ЗУ-87
	Ж-1А
	570.4762
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	88
	ЗУ-88
	Ж-1А
	563.9712
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	89
	ЗУ-89
	Ж-1А
	612.0971
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	90
	ЗУ-90
	Ж-1А
	635.7682
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	91
	ЗУ-91
	Ж-1А
	673.1078
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	92
	ЗУ-92
	Ж-1А
	605.1875
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	93
	ЗУ-93
	Ж-1А
	601.6898
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	94
	ЗУ-94
	Ж-1А
	602.9503
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	95
	ЗУ-95
	Ж-1А
	601.6898
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	96
	ЗУ-96
	Ж-1А
	602.9503
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	97
	ЗУ-97
	Ж-1А
	562.7799
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	98
	ЗУ-98
	Ж-1А
	556.7426
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	99
	ЗУ-99
	Ж-1А
	575.1705
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	100
	ЗУ-100
	Ж-1А
	554.0185
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	101
	ЗУ-101
	Ж-1А
	634.1317
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	102
	ЗУ-102
	Ж-1А
	602.1666
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	103
	ЗУ-103
	Ж-1А
	780.4192
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	104
	ЗУ-104
	Ж-1А
	563.0840
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	105
	ЗУ-105
	Ж-1А
	609.9416
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	106
	ЗУ-106
	Ж-1А
	576.0219
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	107
	ЗУ-107
	Ж-1А
	622.7033
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	108
	ЗУ-108
	Ж-1А
	616.5795
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	109
	ЗУ-109
	Ж-1А
	632.8039
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	110
	ЗУ-110
	Ж-1А
	637.1991
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	111
	ЗУ-111
	Ж-1А
	644.7303
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	112
	ЗУ-112
	Ж-1А
	638.8153
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	113
	ЗУ-113
	Ж-1А
	628.3355
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	114
	ЗУ-114
	Ж-1А
	628.1434
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	115
	ЗУ-115
	Ж-1А
	614.1691
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	116
	ЗУ-116
	Ж-1А
	638.8153
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	117
	ЗУ-117
	Ж-1А
	632.9004
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	118
	ЗУ-118
	Ж-1А
	673.0876
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	119
	ЗУ-119
	Ж-1А
	672.8792
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	120
	ЗУ-120
	Ж-1А
	650.6306
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	121
	ЗУ-121
	Ж-1А
	650.6306
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	122
	ЗУ-122
	Ж-1А
	615.5218
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	123
	ЗУ-123
	Ж-1А
	607.1270
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	124
	ЗУ-124
	Ж-1А
	609.8320
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	125
	ЗУ-125
	Ж-1А
	622.2973
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	126
	ЗУ-126
	Ж-1А
	643.4768
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	127
	ЗУ-127
	Ж-1А
	677.2185
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	128
	ЗУ-128
	Ж-1А
	657.3509
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	129
	ЗУ-129
	Ж-1А
	669.3149
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	130
	ЗУ-130
	Ж-1А
	665.8451
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	131
	ЗУ-131
	Ж-1А
	662.5262
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	132
	ЗУ-132
	Ж-1А
	659.6586
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	133
	ЗУ-133
	Ж-1А
	655.5680
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	134
	ЗУ-134
	Ж-1А
	651.8219
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	135
	ЗУ-135
	Ж-1А
	648.3185
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	136
	ЗУ-136
	Ж-1А
	640.8459
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	137
	ЗУ-137
	Ж-1А
	624.8508
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	138
	ЗУ-138
	Ж-1А
	616.7840
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	139
	ЗУ-139
	Ж-1А
	615.1175
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	140
	ЗУ-140
	Ж-1А
	576.2475
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	141
	ЗУ-141
	Ж-1А
	523.1635
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	142
	ЗУ-142
	Ж-1А
	597.8659
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	143
	ЗУ-143
	Ж-1А
	584.3307
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	144
	ЗУ-144
	Ж-1А
	600.4429
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	145
	ЗУ-145
	Ж-1А
	616.5842
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	146
	ЗУ-146
	Ж-1А
	611.0068
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	147
	ЗУ-147
	Ж-1А
	571.7888
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	148
	ЗУ-148
	Ж-1А
	591.7255
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	149
	ЗУ-149
	Ж-1А
	591.7251
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	150
	ЗУ-150
	Ж-1А
	591.7246
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	151
	ЗУ-151
	Ж-1А
	623.0760
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	152
	ЗУ-152
	Ж-1А
	471.1703
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	153
	ЗУ-153
	Ж-1А
	574.7305
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	154
	ЗУ-154
	Ж-1А
	577.2272
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	155
	ЗУ-155
	Ж-1А
	579.7807
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	156
	ЗУ-156
	Ж-1А
	528.6117
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	157
	ЗУ-157
	Ж-1А
	447.7309
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	158
	ЗУ-158
	Ж-1А
	541.0551
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	159
	ЗУ-159
	Ж-1А
	627.3787
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	160
	ЗУ-160
	Ж-1А
	672.2180
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	161
	ЗУ-161
	Ж-1А
	717.0664
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	162
	ЗУ-162
	Ж-1А
	558.6872
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	163
	ЗУ-163
	Ж-1А
	619.9070
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	164
	ЗУ-164
	Ж-1А
	576.7835
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	165
	ЗУ-165
	Ж-1А
	595.1626
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	166
	ЗУ-166
	Ж-1А
	594.3731
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	167
	ЗУ-167
	Ж-1А
	588.5875
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	168
	ЗУ-168
	Ж-1А
	589.6516
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	169
	ЗУ-169
	Ж-1А
	595.1546
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	170
	ЗУ-170
	Ж-1А
	1273.6526
	[4.4] — Магазин.

	171
	ЗУ-171
	Ж-1А
	2285.4324
	[12.0] — Земельный участок (территория) общего пользования.



	172
	ЗУ-172
	Ж-1А
	100.0000
	[3.1] — Коммунальное обслуживание.

	173
	ЗУ-173
	Ж-1А
	517.6395
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	174
	ЗУ-174
	Ж-1А
	530.2850
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	175
	ЗУ-175
	Ж-1А
	530.5842
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	176
	ЗУ-176
	Ж-1А
	532.3575
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	177
	ЗУ-177
	Ж-1А
	736.8233
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	178
	ЗУ-178
	Ж-1А
	736.8233
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	179
	ЗУ-179
	Ж-1А
	535.9040
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	180
	ЗУ-180
	Ж-1А
	530.5842
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	181
	ЗУ-181
	Ж-1А
	530.2850
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	182
	ЗУ-182
	Ж-1А
	679.2125
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	183
	ЗУ-183
	Ж-1А
	489.0801
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	184
	ЗУ-184
	Ж-1А
	726.0526
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	185
	ЗУ-185
	Ж-1А
	864.7716
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	186
	ЗУ-186
	Ж-1А
	560.3644
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	187
	ЗУ-187
	Ж-1А
	551.3118
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	188
	ЗУ-188
	Ж-1А
	542.9879
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	189
	ЗУ-189
	Ж-1А
	575.0321
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	190
	ЗУ-190
	Ж-1А
	2543.5050
	[12.0] — Земельный участок(территория) общего пользования.

	191
	ЗУ-191
	Ж-1А
	456.8017
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	192
	ЗУ-192
	Ж-1А
	616.2813
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	193
	ЗУ-193
	Ж-1А
	432.3326
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	194
	ЗУ-194
	Ж-1А
	498.3586
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	195
	ЗУ-195
	Ж-1А
	648.1435
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	196
	ЗУ-196
	Ж-1А
	508.4858
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	197
	ЗУ-197
	Ж-1А
	656.8584
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	198
	ЗУ-198
	Ж-1А
	681.0495
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	199
	ЗУ-199
	Ж-1А
	651.0090
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	200
	ЗУ-200
	Ж-1А
	669.2880
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	201
	ЗУ-201
	Ж-1А
	696.9472
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	202
	ЗУ-202
	Ж-1А
	689.7736
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	203
	ЗУ-203
	Ж-1А
	772.8537
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	204
	ЗУ-204
	Ж-1А
	700.9167
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	205
	ЗУ-205
	Ж-1А
	718.8141
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	206
	ЗУ-206
	Ж-1А
	614.1582
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	207
	ЗУ-207
	Ж-1А
	505.8181
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	208
	ЗУ-208
	Ж-1А
	898.0348
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	209
	ЗУ-209
	Ж-1А
	658.5574
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	210
	ЗУ-210
	Ж-1А
	647.9625
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	211
	ЗУ-211
	Ж-1А
	513.3771
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	212
	ЗУ-212
	Ж-1А
	480.2888
	[2.1] — Для индивидуального жилищного строительства.

	213
	ЗУ-213
	Ж-1А
	59653.3093
	[12.0] — Земельный участок (территория) общего пользования.




Документация по планировке территории предусматривает проектирование новых улиц. Это обеспечит подъезд к образуемым земельным участкам.

Планировочная организация каждого из образуемых земельных участков будет проведена на более поздних этапах проектирования перед строительством индивидуальных жилых домов. При этом будут учтены противопожарные нормы, нормативы градостроительного проектирования муниципального образования «Город Майкоп», правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп».

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предназначенных для индивидуальной жилой застройки, и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне Ж-1А:
1) минимальная/максимальная площадь земельных участков – 300 кв. м (при наличии центральной канализации) и 400 кв.м (при отсутствии центральной канализации) /2000 кв.м;

2) минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;

3) минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) при разделе существующих земельных участков - 8,5 м;

4) минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

5) максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);

6) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

7) при площади участка до 1000 кв.м – 60%;

8) при площади участка свыше 1000 кв.м - 40%.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предназначенных для малоэтажной многоквартирной жилой застройки, и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне Ж-1А:

· минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 400/10000 кв.м;

· минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м;
· минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
· максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предназначенных для размещения объектов коммунального обслуживания, и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне Ж-1А:
· минимальная/максимальная площадь земельных участков - 10 кв.м/10000 кв.м; минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 2 м; минимальные отступы от границ земельных участков - 1 м;
· максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж); 

· максимальная высота строений, сооружений от уровня земли - 20 м;
· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предназначенных для размещения магазинов, в том числе аптек, и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальной зоне Ж-1А:
· минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/5000 кв.м;

· минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м;
· минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
· максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж);
· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков (территорий) общего пользования и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не регламентируются, согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп».
Границы зон действия публичных сервитутов в данном проекте отсутствуют. На данной территории есть градостроительные ограничения в виде зон с особыми условиями использования территории и санитарно-защитных зон существующих водопровода, подземного и надземного газопроводов высокого давления, высоковольтных линий электропередач, надземных и подземных линий связи и планируемых ШГРП и ТП.
В данном проекте особо охраняемые природные территории отсутствуют.
__________________
