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Приложение № 3
к постановлению Администрации

муниципального образования

«Город Майкоп»

от 27.11.2017  № 1433
Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур.

Документация по планировке территории (проект планировки территории и проект межевания территории) части кадастрового квартала 01:08:0510005 в городе Майкопе разработана в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Проектная документация разработана на топографической основе М 1:500 с использованием аэрофотосъёмки. 

Документация подготовлена в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, нормативами градостроительного проектирования Республики Адыгея, Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп» и действующими строительными нормами и правилами (СНиП).

Проектная документация определяет основные параметры развития территории земельного участка, функционального зонирования, благоустройства, а также инженерной подготовки территории.

Решения по планировочной организации территории, функциональному зонированию, инженерной подготовке и благоустройству территории, размещению транспорта приняты на основании действующих нормативных документов. Проект решает лишь принципиальные вопросы и определяет зоны предполагаемого размещения объектов строительства.
Исходные данные:

1. Земельный кодекс Российской Федерации.

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации.

3. Приказ Министерства экономического развития от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования земельных участков».

4. Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.12.2014 № 70-од «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея».

5. Решение Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 26.10.2017 № 279-рс «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования «Город Майкоп».

6. Генеральный план муниципального образования «Город Майкоп», утверждённый решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 № 310-рс.
7. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп», утверждённые решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 28.10.2011          № 377-рс.

8. Постановление Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 23.10.2017 № 1245 «О мероприятиях по подготовке документации по планировке территории (проекта планировки территории и проекта межевания территории) части кадастрового квартала 01:08:0510005 в городе Майкопе».

9. Топосъёмка части кадастрового квартала 01:08:0510005 М1:500, 2017 г.

Целью разработки проектной документации является обеспечение устойчивого развития территории, установление границ земельных участков, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Задачами разработки проектной документации являются:

1) выделение элементов планировочной структуры, установление параметров планируемого размещения элементов планировочной структуры; 

2) установление зон публичных сервитутов, обременений, ограничений использования земельных участков;

3) определение (перенос) красных линий, линий градостроительного регулирования;

4) установление границ застроенных земельных участков, незастроенных земельных участков, границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим лицам для строительства.

Состав основной части проекта:

1. чертёж планировки территории;

2. чертеж межевания территории;

3. положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур;

4. положение об очерёдности планируемого развития территории.

Документация по планировке территории разработана на основании материалов Генерального плана муниципального образования «Город Майкоп», Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп».

В административном отношении территория, подлежащая разработке, находится в восточной части г. Майкопа. Территория проектирования включает в себя часть территории кадастрового квартала 01:08:0510005, ограниченную границами земельного участка с кадастровым номером 01:08:0510005:50. Территория относится к землям населённых пунктов согласно сведениям Генерального плана муниципального образования «Город Майкоп». Рассматриваемый участок находится в зоне застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1А, которая выделена для обеспечения правовых, социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов коттеджного типа, с минимально разрешенным набором услуг местного значения, согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп». Площадь территории проектирования составляет 19.3 га.

Баланс проектируемой территории.

	№ п/п
	Территория
	Ед. изм.
	Кол-во
	Проектное решение

	
	
	
	
	Площадь
	%

	1
	Территория в границах проектирования, всего
	га
	19.30
	
	100

	2
	Образуемые земельные участки под ИЖС
	га
	
	14.72
	76.27


Документация по внесению изменений в проект планировки разработана в соответствии с действующими строительными, технологическими, санитарными нормами и правилами. Размещение или изменение территории объектов федерального, регионального и местного значения не предусмотрено.

Коэффициент плотности застройки – 0.4.

Коэффициент застройки – 0.2.

Нормативная площадь на одного человека составляет 30.0 м2.

Расчётное количество населения составляет – 4906 человек.

Расстояние до ближайшего детского сада – 0.6 км.

Расстояние до ближайшей школы – 0.9 км.

Ближайшие поликлиники находится в г. Майкопе по ул. Калинина и по пер. Профсоюзному.

Расстояние до объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания населения – 0.5 км.

Основным планировочным решением является проектирование земельных участков, предназначенных для строительства отдельно стоящих индивидуальных жилых домов. Земельные участки сгруппированы в кварталы, разделённые проездами. Документацией по планировке предусмотрено проектирование новых улиц и новых проездов. 

Площади проектируемых земельных участков соответствуют требованиям, установленным для вида использования «для индивидуального жилищного строительства» в территориальной зоне Ж-1А и составляют от 558 до 1395 м2. Каждый проектируемый участок обеспечен подъездом. В глубине каждого проезда устроена разворотная площадка размером 12х12 м. Проектируются тротуары шириной 1.0-1.5 м.

Планировочную организацию каждого из земельных участков, выделенных под индивидуальное жилищное строительство, следует провести на более поздних этапах проектирования, с учётом противопожарных и проектных нормативов, а также требований Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп».

В данном проекте предусмотрено проведение новых инженерных коммуникаций. На более поздних этапах проектирования следует получить техническое заключение о возможных вариантах прохождения трасс инженерных сетей.

На территории проектирования есть зоны с особыми условиями использования территории:

· Охранная зона существующего надземного газопровода высокого давления – 10 м в каждую сторону от трубопровода.

· Охранная зона существующего подземного газопровода высокого давления – 10 м в каждую сторону.

· Охранная зона существующей воздушной высоковольтной ЛЭП мощностью 10 кВ – по 10 м в каждую сторону.

· Охранная зона существующего водопровода – по 5 м в каждую сторону.

Предполагается оборудовать каждый жилой дом внутренними сетями газоснабжения, водопровода и канализации. Отопление и горячее водоснабжение будет осуществляться от котлов. Проложение инженерных сетей рекомендуется осуществлять в пределах поперечных профилей улиц и дорог, а газопровод, водопровод и электрические сети – в разделительных полосах.

Проектируемые земельные участки обеспечены выходом на сложившуюся автомобильную сеть и внешними транспортными связями.

Положение об очерёдности планируемого развития территории.
Этапы реализации документации по планировке территории части кадастрового квартала 01:08:0510005:
Первый этап: Разработка и утверждение документации по планировке территории с указанием технико-экономических показателей проектирования с разработкой мероприятий по охране окружающей среды, предотвращению чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера, пожароопасных ситуаций.
Второй этап: освоение земельных участков, предназначенных под индивидуальное жилищное строительство.
Третий этап: получение технического заключения о возможных вариантах прохождения трасс инженерных коммуникаций и точки их подключения к существующим сетям.

______________
