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Текстовая часть
Проект межевания части территории кадастрового квартала 01:08:0513055, ограниченной улицей 12 Марта и индивидуальной жилой застройкой по улицам Аэродромная, Дальняя, Толстого в городе Майкопе, выполнен в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Проект выполнен на современной топографической основе М 1:500 с использованием топографической съемки, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, нормативами градостроительного проектирования Республики Адыгея, Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп» и действующими строительными правилами (СП).
Проект межевания части территории кадастрового квартала 01:08:0513055, ограниченной улицей 12 Марта и индивидуальной жилой застройкой по улицам Аэродромная, Дальняя, Толстого в городе Майкопе, представляет собой работу по определению основных параметров развития территории земельного участка проектирования.
Проект межевания решает только принципиальные вопросы и определяет зоны образуемых и изменяемых земельных участков.

Исходные данные:

1. Градостроительный кодекс РФ;

2. Земельный кодекс РФ.

3. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования земельных участков» (далее – Классификатор);
4. Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.12.2014 № 70-од «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»;

5. Генеральный план муниципального образования «Город Майкоп», утвержденный Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 № 310-рс (далее – Генплан);

6. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп», утвержденные Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 28.10.2011 № 377-рс (далее – ПЗЗ);

7. Постановление Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 29.12.2016 №1208 «О мероприятиях по подготовке проекта межевания части территории кадастрового квартала 01:08:0513055, ограниченной улицей 12 Марта и индивидуальной жилой застройкой по улицам Аэродромная, Дальняя, Толстого в городе Майкопе»;
8. Топографическая съемка территории земельного участка;

9. Договор;

10. Техническое задание;
Цель и назначение работы по разработке проекта межевания:

· Определение местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков;

· Установление, изменение, отмена красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительств, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установления, изменения, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования;

В данном проекте межевания отсутствуют проектируемые объекты федерального и регионального и местного значения.
Проектируемая территория является частью квартала, который находится в территориальной зоне предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м – П-5. Зона П-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов V класса опасности, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Общая площадь территории в границах проектирования составляет – 1,04 га. 

Межевание выполняется для застроенной территории.

Данным проектом межевания устанавливаются красные линии по ул. 12 Марта, между улицами Аэродромная и Дальняя в пределах территории разработки проекта межевания.
Земельный участок ЗУ-1 площадью 1804,88 м2 образуется путем перераспределения участка с кадастровым номером 01:08:0513055:14 (площадью 1456,0 м2) и земель, находящихся в государственной собственности (площадью 348,88 м2). Земельный участок ЗУ-1 расположен в зоне П-5, в соответствии с Генпланом, относится к категории земель «земли населенных пунктов» и расположен в границах населенного пункта город Майкоп. Вид разрешенного использования объекта капитального строительства – объект капитального строительства для обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности поставки тепла (котельная). Вид разрешенного использования земельного участка ЗУ-1, в соответствии с Классификатором и ПЗЗ - [3.1] - Коммунальное обслуживание.
Земельный участок 01:08:0513055:16 площадью 1459,36 м2 является уточняемым, в настоящее время числится в Едином государственном реестре недвижимости с декларированной площадью 2999 кв.м. Земельный участок 01:08:0513055:16 расположен в зоне П-5, в соответствии с Генпланом, относится к категории земель «земли населенных пунктов» и расположен в границах населенного пункта город Майкоп. В соответствии с п. 11 ст. 34 Федерального закона от 23.06.2014 № 171-ФЗ "О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации", разрешенное использование земельных участков, установленное до дня утверждения в соответствии с Земельным  кодексом Российской Федерации классификатора видов разрешенного использования земельных участков, признается действительным вне зависимости от его соответствия указанному классификатору Вид разрешенного использования уточняемого земельного участка с кадастровым номером 01:08:0513055:16 – для размещения домоуправления №1 и базы.
Земельный участок ЗУ-2 площадью 25,68 м2 образуется из земель, находящихся в государственной собственности. Земельный участок ЗУ-2 расположен в зоне П-5, в соответствии с Генпланом, относится к категории земель «земли населенных пунктов» и расположен в границах населенного пункта город Майкоп. Вид разрешенного использования объекта капитального строительства – гараж для постоянного хранения грузовых и легковых автомобилей. Вид разрешенного использования земельного участка ЗУ-2 в соответствии с Классификатором и ПЗЗ - [4.9] - Обслуживание автотранспорта.
Земельный участок ЗУ-3 площадью 26,43 м2 образуется из земель, находящихся в государственной собственности. Земельный участок ЗУ-3 расположен в зоне П-5, в соответствии с Генпланом, относится к категории земель «земли населенных пунктов» и расположен в границах населенного пункта город Майкоп. Вид разрешенного использования объекта капитального строительства – гараж для постоянного хранения грузовых и легковых автомобилей. Вид разрешенного использования земельного участка ЗУ-3 в соответствии с Классификатором и ПЗЗ - [4.9] - Обслуживание автотранспорта.
Земельный участок ЗУ-4 площадью 26,29 м2 образуется из земель, находящихся в государственной собственности. Земельный участок ЗУ-4 расположен в зоне П-5, в соответствии с Генпланом, относится к категории земель «земли населенных пунктов» и расположен в границах населенного пункта город Майкоп. Вид разрешенного использования объекта капитального строительства – гараж для постоянного хранения грузовых и легковых автомобилей. Вид разрешенного использования земельного участка ЗУ-4 в соответствии с Классификатором и ПЗЗ - [4.9] - Обслуживание автотранспорта.
Земельный участок ЗУ-5 площадью 693,39 м2 образуется путем перераспределения участка с кадастровым номером 01:08:0513055:59 (площадью 402,0 м2) и земель, находящихся в государственной собственности. Земельный участок ЗУ-5 расположен в зоне П-5, в соответствии с Генпланом, относится к категории земель «земли населенных пунктов» и расположен в границах населенного пункта город Майкоп. Вид разрешенного использования объекта капитального строительства – промышленные и коммунально-складские предприятия V класса вредности с соответствующей инженерной и транспортной инфраструктурой. Вид разрешенного использования земельного участка ЗУ-5 в соответствии с Классификатором и ПЗЗ - [6.0] - производственная деятельность.
Земельный участок ЗУ-6 площадью 2119,28 м2 образуется из земель, находящихся в государственной собственности. Земельный участок ЗУ-6 расположен в зоне П-5, в соответствии с Генпланом, относится к категории земель «земли населенных пунктов» и расположен в границах населенного пункта город Майкоп. Вид разрешенного использования объекта капитального строительства – промышленные и коммунально-складские предприятия V класса вредности с соответствующей инженерной и транспортной инфраструктурой. Вид разрешенного использования земельного участка ЗУ-6 в соответствии с Классификатором и ПЗЗ - [6.0] - производственная деятельность.
Образование земельных участков, которые после будут относится к территории общего пользования или имуществу общего пользования, проектом не предусмотрено.

Границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов федерального, регионального и местного значения в проекте нет.
На чертеже межевания отображены:

1. Границы планируемых, изменяемых и существующих элементов планировочной структуры.

2. Красные линии, утверждаемые проектом межевания.

3. Линии отступа от красных линий.

4. Границы образуемых, изменяемых и уточняемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков.

5. Границ действия публичных сервитутов в проекте нет.

Сведения о площади проектируемых земельных участков приведены в таблице.

Таблица. Экспликация проектируемых земельных участков.

	№ п/п
	Номер земельного участка на чертеже ГП-4
	Зона размещения в соответствии с ПЗЗ
	Площадь, м2
	Вид разрешенного использования ЗУ

	1
	ЗУ-1
	П-5
	1804,88
	[3.1] - Коммунальное обслуживание.

	2
	01:08:0513055:16
	П-5
	1459,36
	для размещения домоуправления №1 и базы

	3
	ЗУ-2
	П-5
	25,68
	[4.9] - Обслуживание автотранспорта.

	4
	ЗУ-3
	П-5
	26,43
	[4.9] - Обслуживание автотранспорта.

	5
	ЗУ-4
	П-5
	26,29
	[4.9] - Обслуживание автотранспорта.

	6
	ЗУ-5
	П-5
	693,39
	[6.0] - производственная деятельность.

	7
	ЗУ-6
	П-5
	2119,28
	[6.0] - производственная деятельность.



Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в территориальной зоне П-5:
Расстояние до красной линии улиц/проездов:

1) от Пожарных депо - 10 м/10 м (15 м/15 м - для депо I типа);

2) от общественных зданий – 5 м/3 м;

3) от остальных зданий и сооружений - 5 м/3 м.

Размещение производственной территориальной зоны не допускается:

а) в составе рекреационных зон;

б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе:

в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения;

в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если проектируемые объекты не связаны непосредственно с эксплуатацией природных лечебных средств курорта;

в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей;

в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с соответствующими органами охраны памятников;

в зонах активного карста, оползней, оседания или обрушения поверхности, которые могут угрожать застройке и эксплуатации предприятий;

на участках, загрязненных органическими и радиоактивными отбросами, до истечения сроков, установленных органами санитарно-эпидемиологического надзора;

в зонах возможного катастрофического затопления в результате разрушения плотин или дамб.

При размещении производственной зоны на прибрежных участках рек и других водоемов планировочные отметки площадок предприятий должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а также нагона от расчетной высоты волны, определяемой в соответствии с требованиями по нагрузкам и воздействиям на гидротехнические сооружения. За расчетный горизонт следует принимать наивысший уровень воды с вероятностью его превышения для предприятий, имеющих народнохозяйственное и оборонное значение, один раз в 100 лет, для остальных предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет.

На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м.

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон.

Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм должен быть 1000 м.

При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует размещать ниже по течению от населенных пунктов.

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок.

Границы существующих земельных участков.

Проект межевания разработан для части кадастрового квартала 01:08:0513055, ограниченной улицей 12 Марта и индивидуальной жилой застройкой по улицам Аэродромная, Дальняя, Толстого в городе Майкопе. На данной территории размещены следующие земельные участки

- 01:08:0513055:72 - предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли
- 01:08:0513055:73 - предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли
- 01:08:0513055:13 - для индивидуальной жилой застройки
- 01:08:0513055:1 - для размещения гаража
- 01:08:0513055:70 - для размещения гаража
- 01:08:0513055:71 - для размещения гаража
- 01:08:0513055:59 – для размещения производственных зданий

- 01:08:0513055:14 – для размещения котельной

- 01:08:0513055:21 – для объектов общественно-делового значения.

Границы зон с особыми условиями использования территории.
Проектируемая территория относится к категории земель населенных пунктов согласно Генеральному плану муниципального образования «Город Майкоп», находится в границах населенного пункта – г. Майкоп.

На данной территории имеются градостроительные ограничения, в виде зон с особыми условиями использовании территории, санитарно-защитных зон.

На чертеже ГП-3 указаны все охранные зоны от кабелей связи, от сетей водопровода и канализации, от теплотрассы и газопроводов.

Местоположение существующих объектов капитального строительства
В границах проекта межевания размещены следующие объекты капитального строительства:

- на земельном участке с кадастровым номером 01:08:0513055:13 – жилой дом
- на земельном участке с кадастровым номером 01:08:0513055:1 - гараж
- на земельном участке с кадастровым номером 01:08:0513055:70 - гараж
- на земельном участке с кадастровым номером 01:08:0513055:71 - гараж
- на земельном участке с кадастровым номером 01:08:0513055:59 – административное здание
- на земельном участке с кадастровым номером 01:08:0513055:14 –котельная
- на земельном участке с кадастровым номером 01:08:0513055:21 – некап.1.
Границы особо охраняемых природных территорий

Согласно Генеральному плану муниципального образования «Город Майкоп» на данной территории отсутствуют особо охраняемые природные территории.

Схема границ территорий объектов культурного наследия.
Согласно Генеральному плану муниципального образования «Город Майкоп» на данной территории отсутствуют объекты культурного наследия.

В случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» работ по использованию лесов и иных работ объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта археологического наследия, заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) объекта капитального строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедлительно приостановить указанные работы и в течение трех дней со дня обнаружения такого объекта направить в региональный орган охраны объектов культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного наследия. 

Каталог координат приведен в приложении 1.
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