8

Приложение №2

к постановлению Администрации

муниципального образования

«Город Майкоп»

                                                               от 21.12.2016    № 1170
П о л о ж е н и е 
о размещении объектов капитального строительства, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории
Проект планировки территории и проект межевания территории (далее также - проект) подготовлен в отношении земельного участка с кадастровым номером 01:08:1002055:5, расположенного в станице Ханской муниципального образования «Город Майкоп». Согласно карте градостроительного зонирования муниципального образования «Город Майкоп» указанный земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-1 «Зона индивидуальной жилой застройки с возможностью ведения личного подсобного хозяйства», а также частично в зоне Р-3 «Зона зеленых насаждений специального назначения».
Проект выполнен на современной топографической основе в М 1:1000 с использованием топографической съемки территории.

Проект подготовлен на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий. Проектное решение основано на анализе сложившейся планировочной структуры, функционального зонирования территории и с учетом ранее разработанной проектной документации.
Решения по планировочной организации территории, функциональному зонированию, инженерной подготовке и размещению транспорта, благоустройству территории приняты с учетом технического задания заказчика, современного состояния территории и анализом сложившейся архитектурно-планировочной организации территории.

Участок расположен в северо-западной части ст.Ханской. С запада и востока проектируемая территория граничит с крестьянскими хозяйствами, частично с юго-востока – с территорией очистных сооружений, с севера - с землями сельскохозяйственного использования, с юга – ул.Верещагина и жилой застройкой. На проектируемой территории отсутствуют объекты культурно наследия и иные особо охраняемые объекты.  
В климатическом отношении территория находится в зоне умеренно континентального климата.

Площадка характеризуется спокойным рельефом, без существенных перепадов высот. Из опасных инженерно-геологических явлений, следует отметить сейсмичность района, а также, в период интенсивного снеготаяния и обильного выпадения дождей возможно появление «верховодки». 

В настоящее время участок проекта планировки является территорией, свободной от застройки.

В состав зон ограничений на использование территорий входят коридоры инженерных коммуникаций (ВЛ-110 кВ, ВЛ-10кВ).

В соответствии с письмом филиала ПАО «Кубаньэнерго» Адыгейские электрические сети от 17.08.2016 №АдЭС/113/1036 существует возможность переноса воздушной линии электропередачи ВЛ-10 КВ за границу проектируемого земельного участка.

В проекте планировке часть территории расположена в санитарно-защитной зоне от очистных сооружений.

Рассматриваемая территория благоприятна по своим физико-географическим и инженерно-геологическим условиям для развития индивидуальной жилой застройки. 
Общая площадь территории в границах проектирования составляет – 80087 м2.
На территории проекта планировки выделяются 48 земельных участков под отдельно стоящие индивидуальные жилые дома с земельными участками, 8 земельных участков для размещения объектов организации торговли площадью застройки не более 150 кв.м и не выше 2 этажей, а также два участка для размещения ГРП и ТП и три земельных участка зеленых насаждений, расположенных в санитарно-защитной зоне от очистных сооружений.
Разбивка кварталов обусловлена рельефом местности, конфигурацией участка, наличием охранных зон инженерных коммуникаций и санитарно-защитной зоны.
Площади проектируемых земельных участков под индивидуальное жилое строительство соответствуют установленному градостроительному нормативу и составляют от 610,60 м2 до 1114,33 м2.

Количество проживающих в проектируемой жилой застройке в среднем может составить 139 человек. Расчет количества жителей предусмотрен из расчета 48 участков с учетом коэффициента семейственности 2.9.

В общей численности населения дети дошкольного возраста (0-6 лет) согласно половозрастной структуре населения будут составлять до 6%, а дети в возрасте 3-6 лет - до 4%.
Расчет потребности в школах был произведен с учетом 100% охвата населения общим и средним образованием. В общей численности населения дети школьного возраста будут составлять до 12%.

Учреждения повседневного пользования, магазины продовольственные и промтоварные предполагаются к размещению на территории объектов организации торговли, расположенных вдоль южной границы участка, со стороны ул.Верещагина. 

Сведения о площади проектируемых земельных участков приведены в таблице.

Таблица. Экспликация проектируемых земельных участков.

	№ п/п
	Номер земельного участка на чертеже
	Зона  участка
	Площадь, м2
	Вид разрешенного использования ЗУ

	1
	1
	Ж-1
	997,70
	объект организации торговли площадью застройки не более 150 кв.м и не выше 2 этажей

	2
	2
	Ж-1
	872,62
	объект организации торговли площадью застройки не более 150 кв.м и не выше 2 этажей

	3
	3
	Ж-1
	1114,33
	объект организации торговли площадью застройки не более 150 кв.м и не выше 2 этажей

	4
	4
	Ж-1
	1031,93
	объект организации торговли площадью застройки не более 150 кв.м и не выше 2 этажей

	5
	5
	Ж-1
	957,64
	объект организации торговли площадью застройки не более 150 кв.м и не выше 2 этажей

	6
	6
	Ж-1
	881,09
	объект организации торговли площадью застройки не более 150 кв.м и не выше 2 этажей

	7
	7
	Ж-1
	1047,84
	объект организации торговли площадью застройки не более 150 кв.м и не выше 2 этажей

	8
	8
	Ж-1
	967,35
	объект организации торговли площадью застройки не более 150 кв.м и не выше 2 этажей

	9
	9
	Ж-1
	853,26
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	10
	10
	Ж-1
	1016,42
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	11
	11
	Ж-1
	1000,00
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	12
	12
	Ж-1
	1000,00
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	13
	13
	Ж-1
	999,59
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	14
	14
	Ж-1
	1000,00
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	15
	15
	Ж-1
	1000,00
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	16
	16
	Ж-1
	999,96
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	17
	17
	Ж-1
	1000,00
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	18
	18
	Ж-1
	1000,00
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	19
	19
	Ж-1
	1000,00
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	20
	20
	Ж-1
	1000,00
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	21
	21
	Ж-1
	1000,00
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	22
	22
	Ж-1
	1000,00
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	23
	23
	Ж-1
	1000,00
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	24
	24
	Ж-1
	768,29
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	25
	25
	Ж-1
	697,57
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	26
	26
	Ж-1
	689,83
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	27
	27
	Ж-1
	759,45
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	28
	28
	Ж-1
	829,79
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	29
	29
	Ж-1
	783,73
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	30
	30
	Ж-1
	837,89
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	31
	31
	Ж-1
	793,00
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	32
	32
	Ж-1
	835,43
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	33
	33
	Ж-1
	879,12
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	34
	34
	Ж-1
	922,16
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	35
	35
	Ж-1
	868,33
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	36
	36
	Ж-1
	632,77
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	37
	37
	Ж-1
	810,74
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	38
	38
	Ж-1
	1000,41
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	39
	39
	Ж-1
	1000,29
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	40
	40
	Ж-1
	731,57
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	41
	41
	Ж-1
	1101,33
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	42
	42
	Ж-1
	945,31
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	43
	43
	Ж-1
	962,62
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	44
	44
	Ж-1
	915,84
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	45
	45
	Ж-1
	999,32
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	46
	46
	Ж-1
	610,60
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	47
	47
	Ж-1
	886,61
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	48
	48
	Ж-1
	957,96
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	49
	49
	Ж-1
	907,48
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	50
	50
	Ж-1
	854,68
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	51
	51
	Ж-1
	895,89
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	52
	52
	Ж-1
	830,81
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	53
	53
	Ж-1
	869,98
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	54
	54
	Ж-1
	785,52
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	55
	55
	Ж-1
	700,04
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	56
	56
	Ж-1
	649,92
	отдельно стоящий индивидуальный жилой дом с земельным участком

	57
	57
	Р-3
	909,46
	зеленые насаждения 

	58
	58
	Р-3
	658,58
	зеленые насаждения 

	59
	59
	Р-3
	643,34
	зеленые насаждения 

	60
	60
	Р-3
	269,52
	объект инженерного обеспечения

	61
	61
	Р-3
	324,07
	объект инженерного обеспечения


Транспортное обслуживание предусматривает эффективную организацию движения общественного и индивидуального транспорта по проектируемым местным улицам и существующим дорогам. Основная  транспортная магистраль общегородского значения с регулируемым движением – ул. Верещагина, от которой предусмотрено проектирование новых улиц и дорог.

Система дорог и жилых улиц организована таким способом, чтобы обеспечить возможность подъезда к каждому земельному участку личного транспорта и пожарной техники. 

Вдоль жилых улиц проходит сеть тротуаров шириной 1,5 м. На перекрестках улиц предусмотрены пешеходные переходы, обозначенными знаками и разметкой.

Места длительного хранения транспорта, а также места временного размещения транспорта следует размещать на земельных участках индивидуально, в гаражах или дворовых пространствах. Автостоянки для объектов организации торговли будут предусмотрены при проектировании каждого отдельно взятого объекта.

Озеленение проектируемого района организуется как единая система пешеходной и транспортно - планировочной структуры. 

В систему озеленения входят: 

1. Насаждения общего пользования - озелененные полосы на жилых улицах, а также вдоль прохождения коридоров инженерных коммуникаций.

2. Насаждения специального назначения – шумозащитные посадки вдоль линий автомобильных дорог, кустарнико-древесные насаждения санитарно-защитной зоны.
Планировочную организацию выделенного земельного участка для строительства жилых домов следует проводить на более поздних этапах проектирования с учетом противопожарных норм, нормативов проектирования и Правил землепользования и застройки.
Для обеспечения охраны окружающей среды проектом предусматривается возможность отведения с территории улицы ливневых и талых вод, а также система мусороудаления средствами МОЖКХ.

Возможности технического подключения объекта к инженерным сетям имеются от существующих сетей. Техническое заключение о точках подключения следует получать на более поздних стадиях проектирования. Инженерные сети проектируются к размещению в пределах поперечных профилей улиц и дорог.

Водоснабжение жилых домов и общественных зданий планируется осуществлять посредством строительства собственных источников водоснабжения - колодцев или скважин.

На рассматриваемой территории существующей системы водоотведения, включающей хозяйственно-бытовую и дождевую канализации нет. При дальнейшем проектировании необходимо предусмотреть выгребы местной канализации для каждого объекта застройки.

Электроснабжение проектируемой территории обеспечивается воздушными линиями от существующих сетей согласно технических условий на подключение к сетям на более поздних этапах проектирования. Проектом предусмотрен участок для строительства ТП.
Теплоснабжение объектов проекта планировки предусмотрено путем строительства индивидуальных автономных котельных в каждом жилом доме.

Отопление и горячее водоснабжение проектируемого участка осуществляется от автономных автоматических газовых водонагревателей от сетей газоснабжения низкого давления. Проектом предусмотрен участок для строительства ГРП.

Согласно Заключения о технической возможности подачи газа N 112 от 12.10.2016 г. ОАО "Газпром газораспределение Майкоп" подтверждает техническую возможность подачи природного газа для газоснабжения земельного участка с кадастровым номером 01:08:1002055:5, расположенном в северо-западной части ст.Ханская, г.Майкоп, Республика Адыгея.

Газоснабжение возможно от распределительного стального подземного газопровода высокого давления 11 категории, диаметром 158 мм, проложенного по ул.Красноармейская. Точка подключения, а также объемы потребления определяются при проектировании распределительного газопровода.
Основные технико-экономические показатели проекта.
1. Площадь территории планировки – 80087 кв.м (8 га).
2. Количество/площадь земельных участков под жилую застройку – 48шт./4,26га.
3. Количество/площадь земельных участков под объектами организации торговли – 8шт./0,78га.
4. Количество/площадь земельных участков под объектами инженерного обеспечения - 2 шт./0,06га.

5. Количество/площадь земельных участков под зелеными насаждениями – 3 шт/0,22га.

6. Количество жителей – 139 чел.

7. Площадь покрытий (дороги и тротуары) – 1,46 га.

8. Площадь озеленения 1,22 га. 
___________________
