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Текстовая часть проекта межевания территории. 

 

Проект межевания территории части садоводческого товарищества 

«Дружба», расположенного в МО «Город Майкоп» Республики Адыгея, в 

отношении земельных участков, расположенных по ул. Лесной в 

кадастровом квартале 01:08:0524031 (далее – проектная документация, 

проект, документация) разработана в рамках реализации 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Исходные данные: 

1. Земельный кодекс Российской Федерации; 

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

3. Приказ Федеральной службы государственной регистрации, 

кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении 

классификатора видов разрешенного использования земельных участков» 

(далее - Классификатор); 

4. Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и 

градостроительству от 31.12.2014 № 70-од «Об утверждении региональных 

нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»; 

5. Генеральный план муниципального образования «Город 

Майкоп» (далее – Генеральный план); 

6. Правила землепользования и застройки муниципального 

образования «Город Майкоп» (далее - ПЗЗ); 

7. Местные нормативы градостроительного проектирования 

муниципального образования «Город Майкоп» (далее – Местные 

нормативы); 

8. Решение членов правления снт «Дружба» от №; 
9. Протокол общего собрания членов СНТ «Дружба» от №. 
10. Топографический план части территории квартала 

01:08:0524031 М 1:500, в электронном виде. 

 

Цель подготовки данного проекта межевания — определение 

местоположения границ образуемых земельных участков, установление 

красной линии и определение отступа от нее. 

Согласно приказу Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Российской Федерации от 25 апреля 2017 года № 

738/пр территория ведения гражданами садоводства или огородничества 

для собственных нужд является одним из видов элементов планировочной 

структуры.  

 Границы элемента планировочной структуры – территории снт 

«Дружба» на момент проектирования не определены в соответствии с 

требованиями ЕГРН и будут определяться в соответствии с Федеральным 

законом от 29.07.2017 № 217-ФЗ в отдельном проекте межевания 

территории. 

В соответствии с Генеральным планом образуемый земельный 



 

участок расположен в границах населенного пункта г. Майкоп и относится 

к категории земель «земли населенных пунктов». 

Территория проектирования расположена в территориальной зоне 

садоводства Ж-КСТ, в которой для основного вида разрешенного 

использования «ведение садоводства» предусмотрены следующие 

параметры: 

- минимальная/максимальная площадь земельного участка - 400/ не 

подлежит ограничению; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы 

(проездов)- 12 метров; 

- минимальные отступы для садовых, жилых домов от границ 

участка - 3 м; максимальное количество надземных этажей зданий - 3 

этажа (включая мансардный этаж); 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 

40%.  

Расстояние до красной линии улиц/проездов: 

1) от жилых и общественных зданий - 5 м/3 м; 

2) от остальных зданий и сооружений - 5 м/3 м; 

3) от постоянных отдельно стоящих и пристроенных гаражей, 

предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан - 0 м/0 м 

(без устройства распашных ворот); 

4) для объектов капитального строительства вида [3.1] - Коммунальное 

обслуживание - 0 м/0 м. 

Данным проектом устанавливается красная линия по ул. Лесной. 

Проектной документацией предусмотрено образование 1 земельного 

участка в 1 этап.  

Земельный участок с кадастровым номером 01:08:0524031:212, 

участвующий в образовании ЗУ-1, по данным ЕГРН уточнен и имеет вид 

разрешенного использования «для ведения садоводства», находится в 

частной собственности. 

Образование земельного участка ЗУ-1 площадью 1287 кв.м 

планируется путем перераспределения земельного участка с кадастровым 

номером 01:08:0524031:212, с землями, государственная собственность на 

которые не разграничена площадью 255 кв.м, в соответствии с пп. 2, 3 п. 1 

ст. 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации. Вид разрешенного 

использования ЗУ-1 устанавливается в соответствии с градостроительным 

регламентом [13.2] - Ведение садоводства. Перераспределение земельного 

участка обосновывается решением общего собрания членов СНТ 

«Дружба» от 2024 г, а также устранением чересполосицы между 

земельными участками с кадастровыми номерами 01:08:0524031:212 и 

01:08:0524031:58 . Образование самостоятельного земельного участка на 

территории, за счет которой планируется перераспределение, невозможно, 

ввиду несоответствия размеров участка предельным параметрам 

земельных участков, установленным градрегламентом зоны Ж-КСТ.  



 

Площадь образуемого земельного участка, предназначенного для 

ведения садоводства, соответствует градостроительным регламентам вида 

использования [13.2] - Ведение садоводства в территориальной зоне Ж-

КСТ.  

Доступ к образуемому земельному участку, а также ко всем 

земельным участкам в границах проектирования планируется 

осуществлять посредством ул. Лесной в СНТ «Дружба». 

Границы публичных сервитутов в данном проекте отсутствуют.  

В соответствии со сведениями топографического плана и Единого 

государственного реестра недвижимости, в границах территории 

проектирования находятся водоохранная зона и прибрежно-защитная 

полоса р. Белая, охранные зоны ВЛ-0,4 кВ, водопровода, газопровода 

низкого давления, отсутствуют территории объектов культурного наследия 

и особо охраняемые природные территории, территории лесничеств. 

Проект межевания разрабатывается не в целях определения 

местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков, 

в связи с чем в проекте отсутствует информация о целевом назначении 

лесов, видах  разрешенного использования лесного участка, 

количественных и качественных характеристиках лесного участка, 

сведениях о нахождении лесного участка в границах особо защитных 

участков лесов. 

  Территория проектирования не граничит с территорией, на которую 

разработан и утвержден проект межевания территории. 

 

 

_________________ 



 

Координаты устанавливаемой красной линии 

 

    428748.760      2226634.450 

    428763.450      2226671.200 

    428782.480      2226716.030 

    428795.690      2226749.010 

    428813.350      2226789.070 



 

Координаты образуемого земельного участка ЗУ-1 

 

    428748.760      2226634.450 

    428755.950      2226652.350 

    428763.450      2226671.200 

    428766.980      2226680.280 

    428743.600      2226693.140 

    428740.040      2226684.330 

    428737.940      2226679.260 

    428738.070      2226676.510 

    428736.660      2226673.320 

    428733.660      2226666.550 

    428733.390      2226665.950 

    428729.270      2226656.880 

    428725.310      2226648.250 

    428748.760      2226634.450 
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Èçì. Êîë.ó÷. ÄàòàÏîäïèñü¹ äîê.Ëèñò

Ïðîâåðèë
Ðàçðàáîòàë

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

ÈÏ Õîëîäîâ Ä.Í.
Îñíîâíîé ÷åðòåæ

ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Ì. 1:500 

Çàêàç÷èêè: Ìèíàñÿí À.Â.  

Îñíîâíàÿ ÷àñòü 
ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè ÷àñòè ñàäîâîä÷åñêîãî òîâàðèùåñòâà «Äðóæáà»,
 ðàñïîëîæåííîãî â ÌÎ «Ãîðîä Ìàéêîï» Ðåñïóáëèêè Àäûãåÿ, â îòíîøåíèè çåìåëüíûõ 

ó÷àñòêîâ, ðàñïîëîæåííûõ ïî óë. Ëåñíîé â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå 01:08:0524031
 

Ï 1 1

Õîëîäîâ Ä.Í.

Õîëîäîâà Í.È.

450õ350

- îáðàçóåìûå çåìåëüíûå ó÷àñòêè è èõ óñëîâíûå íîìåðà

- çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ñâåäåíèÿ î êîòîðûõ ñîäåðæàòñÿ â ÅÃÐÍ

- îáúåêòû êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà, ñâåäåíèÿ î êîòîðûõ ñîäåðæàòñÿ â ÅÃÐÍ

- ãðàíèöà òåððèòîðèè ïðîåêòèðîâàíèÿ

- ëèíèÿ îòñòóïà îò êðàñíîé ëèíèè (5 ì)

- óñòàíàâëèâàåìàÿ êðàñíàÿ ëèíèÿ

Òåððèòîðèÿ ïðîåêòèðîâàíèÿ íàõîäèòñÿ 
â òåððèòîðèàëüíîé çîíå ñàäîâîäñòâà Æ-ÊÑÒ

ÇÓ-1

Ïóáëè÷íûå ñåðâèòóòû 
â ãðàíèöàõ òåððèòîðèè 
ïðîåêòèðîâàíèÿ îòñóòñòâóþò

Ýëåìåíòîì ïëàíèðîâî÷íîé ñòðóêòóðû â äàííîì ñëó÷àå ÿâëÿåòñÿ òåððèòîðèÿ âåäåíèÿ ãðàæäàíàìè ñàäîâîäñòâà 
äëÿ ñîáñòâåííûõ íóæä â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðèêàçîì Ìèíèñòåðñòâà ñòðîèòåëüñòâà è æèëèùíî-êîììóíàëüíîãî
õîçÿéñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 25 àïðåëÿ 2017 ã. N 738/ïð. 
Ãðàíèöû ýëåìåíòà ïëàíèðîâî÷íîé ñòðóêòóðû áóäóò îïðåäåëåíû â ñîîòâåòñòâèè ñ Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì
îò 29.07.2017 ¹ 217-ÔÇ â îòäåëüíîì ïðîåêòå ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè.

01:08:0524031:221

01:08:0524031:221

01:08:0524031

01:08:0524031:230

01:08:0524031:77

01:08:0524031:233

01:08:0000000:6235

01:08:0524031:91

ул. Лесная

ул. В
иш

невая

01:08:0524031:212

01:08:0524031:58

01:08:0524031:57

01:08:0524031:67

01:08:0524031:66

01:08:0524031:228

01:08:0000000:5745

01:08:0524031:65

01:08:0524031:51

01:08:0524031:50

01:08:0524031:49

01:08:0524031:48

01:08:0524031:47

01:08:0524031:61

01:08:0524031:216

01:08:0524031:217

01:08:0524031:69

01:08:0524031:12

01:08:0000000:5449

01:08:0524028:11

01:08:0524028:19

01:08:0524028:13

01:08:0524028:14

01:08:0524028:15

01:08:0524028:16

ÇÓ-1
01:08:0524031:67



С

Ю

З В

Èçì. Êîë.ó÷. ÄàòàÏîäïèñü¹ äîê.Ëèñò

Ïðîâåðèë
Ðàçðàáîòàë

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

ÈÏ Õîëîäîâ Ä.Í.
×åðòåæ ãðàíèö ñóùåñòâóþùèõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ

è îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà.
×åðòåæ ãðàíèö çîí ñ îñîáûìè óñëîâèÿìè 

èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè
Ì. 1:500 

Çàêàç÷èêè: Ìèíàñÿí À.Â.  

Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ 
ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè ÷àñòè ñàäîâîä÷åñêîãî òîâàðèùåñòâà «Äðóæáà»,
 ðàñïîëîæåííîãî â ÌÎ «Ãîðîä Ìàéêîï» Ðåñïóáëèêè Àäûãåÿ, â îòíîøåíèè çåìåëüíûõ 

ó÷àñòêîâ, ðàñïîëîæåííûõ ïî óë. Ëåñíîé â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå 01:08:0524031
 

Ï 1 2

Õîëîäîâ Ä.Í.

Õîëîäîâà Í.È.

450õ350

- çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ñâåäåíèÿ î êîòîðûõ ñîäåðæàòñÿ â ÅÃÐÍ

- îáúåêòû êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà, ñâåäåíèÿ î êîòîðûõ ñîäåðæàòñÿ â ÅÃÐÍ

- ãðàíèöà òåððèòîðèè ïðîåêòèðîâàíèÿ

- çîíà ñ îñîáûìè óñëîâèÿìè èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè, ñâåäåíèÿ î êîòîðîé ñîäåðæàòñÿ â ÅÃÐÍ

- îõðàííàÿ çîíà âîäîïðîâîäà (5 ì)

- îõðàííàÿ çîíà ãàçîïðîâîäà íèçêîãî äàâëåíèÿ (2ì)

- îõðàííàÿ çîíà ËÝÏ 0,4 êÂ (2 ì)

01:08:0524031:221

01:08:0524031:221

01:08:0524031

01:08:0524031:230

01:08:0524031:77

01:08:0524031:233

01:08:0000000:6235

01:08:0524031:91

ул. Лесная

ул. В
иш

невая

01:08:0524031:212

01:08:0524031:58

01:08:0524031:57

01:08:0524031:67

01:08:0524031:66

01:08:0524031:228

01:08:0000000:5745

01:08:0524031:65

01:08:0524031:51

01:08:0524031:50

01:08:0524031:49

01:08:0524031:48

01:08:0524031:47

01:08:0524031:61

01:08:0524031:216

01:08:0524031:217

01:08:0524031:69

01:08:0524031:12
01:08:0000000:5449

01:08:0524028:11

01:08:0524028:19

01:08:0524028:13

01:08:0524028:14

01:08:0524028:15

01:08:0524028:16

01:08:0524031:67

âîäîîõðàííàÿ çîíà ð. Áåëàÿ 
(ðååñòð. ¹ 01:00-6.360)

ïðèáðåæíàÿ çàùèòíàÿ ïîëîñà ð. Áåëàÿ
(ðååñòð. ¹ 01:00-6.361)

Îõðàííàÿ çîíà âîçäóøíîé ëèíèè
ýëåêòðîïåðåäà÷è "ÂË-6 êÂ

ê òðàíñôîðìàòîðíîé ïîäñòàíöèè 
ÒÏ-312/100 300ì"

(ðååñòð. ¹ 01:08-6.621)
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Èçì. Êîë.ó÷. ÄàòàÏîäïèñü¹ äîê.Ëèñò

Ïðîâåðèë
Ðàçðàáîòàë

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

ÈÏ Õîëîäîâ Ä.Í.

Çàêàç÷èêè: Ìèíàñÿí À.Â.  

Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ 
ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè ÷àñòè ñàäîâîä÷åñêîãî òîâàðèùåñòâà «Äðóæáà»,
 ðàñïîëîæåííîãî â ÌÎ «Ãîðîä Ìàéêîï» Ðåñïóáëèêè Àäûãåÿ, â îòíîøåíèè çåìåëüíûõ 

ó÷àñòêîâ, ðàñïîëîæåííûõ ïî óë. Ëåñíîé â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå 01:08:0524031
 

Ï 2 2

Õîëîäîâ Ä.Í.

Õîëîäîâà Í.È.

À3

×åðòåæ ãðàíèö îñîáî îõðàíÿåìûõ ïðèðîäíûõ òåððèòîðèé.
×åðòåæ ãðàíèö òåððèòîðèé îáúåêòîâ êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ.
×åðòåæ ãðàíèö ëåñíè÷åñòâ, ó÷àñòêîâûõ ëåñíè÷åñòâ, ëåñíûõ

êâàðòàëîâ, ëåñîòàêñàöèîííûõ âûäåëîâ èëè èõ ÷àñòåé
  Ì. á/ì 

В соответствии со сведениями Схемы территориального планирования
 Республики Адыгея, Генерального плана 

муниципального образования «Город Майкоп», 
утвержденного Решением Совета народных депутатов

 муниципального образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 № 310-рс, 
в границах территории проектирования отсутствуют объекты 

культурного наследия и особо охраняемые природные территории, 
а также территория проектирования не входит в границы лесничеств, 

участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных 
выделов или частей лесотаксационных выделов 
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