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Основная часть 

 

1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, в 
том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, 
установленных градостроительным регламентом), о характеристиках 
объектов капитального строительства жилого, производственного, 
общественно-делового и иного назначения и необходимых для 
функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 
граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур. 

2. Положение об очередности планируемого развития территории 

3. Приложения 

4. Основной чертеж планировки территории М. 1:1000 

 

 

 

 



 

  Положение о характеристиках планируемого развития территории, в 
том числе о плотности и параметрах застройки территории, о 

характеристиках объектов капитального строительства и 
необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной и 
социальной инфраструктур и объектов, необходимых для развития 

территории в границах элемента планировочной структуры. 
 

 

Изменения в проект планировки территории квартала 385-А города 
Майкопа, утвержденный постановлением Администрации муниципального 
образования «Город Майкоп» от 20.09.2012 № 799, в отношении его 
восточной части, и в проект межевания территории восточной части 
квартала 385-А города Майкопа, ограниченной проездом Складским, 
улицей Гаражной, территорией гаражных некоммерческих товариществ 
№№ 9, 10 и земельными участками с кадастровыми номерами 
01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66,01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891, 

утвержденный постановлением Администрации муниципального 
образования «Город Майкоп» от 23.09.2020 №951 (далее – проектная 
документация, проект, документация по планировке, документация) 
разработана в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

Исходные данные: 
 Земельный кодекс Российской Федерации; 
 Градостроительный кодекс Российской Федерации; 
 Приказ Федеральной службы государственной регистрации, 

кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении 
классификатора видов разрешенного использования земельных участков» 
(далее - Классификатор); 

 Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и 
градостроительству от 31.12.2014 № 70-од «Об утверждении региональных 
нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»; 

 Генеральный план муниципального образования «Город 
Майкоп» (далее – Генеральный план); 

 Правила землепользования и застройки муниципального 
образования «Город Майкоп» (далее - ПЗЗ); 

 Местные нормативы градостроительного проектирования 
муниципального образования «Город Майкоп» (далее – Местные 
нормативы); 

 Топографический план части территории квартала 
01:08:0519002 М 1:500, в электронном виде. 

 Проект планировки территории квартала 385-А города 
Майкопа, утвержденный постановлением Администрации муниципального 
образования «Город Майкоп» от 20.09.2012 № 799, в отношении его 



 

восточной части, и проект межевания территории восточной части 
квартала 385-А города Майкопа, ограниченной проездом Складским, 
улицей Гаражной, территорией гаражных некоммерческих товариществ 
№№ 9, 10 и земельными участками с кадастровыми номерами 
01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66,01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891, 

утвержденный постановлением Администрации муниципального 
образования «Город Майкоп» от 23.09.2020 №951. 

 Проект планировки и межевания территории земельного 
участка, расположенного в кадастровом квартале 01:08:0519002 в городе 
Майкопе, утвержденный постановлением Администрации муниципального 
образования «Город Майкоп» от 13.11.2015 № 797. 

Целями разработки проектной документации являются: 
- повышение эффективности использования городской территории,  
- достижение оптимального решения по размещению зданий, 

-  обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности 
безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, 

- установление границ зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства,  
- определение характеристик и очерёдности планируемого развития 
территории. 
Документация по планировке территории разработана на основании 

материалов Генерального плана и ПЗЗ, а также с учетом существующей 
планировочной структуры производственной зоны города. 

В административном отношении проектируемая территория 
находится в юго-восточной части г. Майкопа. Территория проектирования 
включает в себя часть территории кадастрового квартала 01:08:0519002.  

Площадь территории проектирования составляет 6,38 га. 
Участок проектирования относится к категории земель «земли 

населенных пунктов». 
Рассматриваемая территория, согласно ПЗЗ, находится в зоне 

предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м П-5. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, предназначенных для размещения производственных 
объектов, и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства в территориальной 
зоне П-5: 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 

500 кв. м/500000 кв. м; 
- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы 

(проезда) - 20 м; 
- минимальные отступы от границ земельных участков - 6 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий - 7 этажа 

(включая мансардный этаж); 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 



 

75%; 

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня 
земли - 30 м. 

Проект межевания разработан на основании сведений Единого 
государственного реестра недвижимости, топографического плана с учетом 
действующих проекта планировки территории квартала 385-А города 
Майкопа, утвержденного постановлением Администрации 
муниципального образования «Город Майкоп» от 20.09.2012 № 799, и 
проекта межевания территории восточной части квартала 385-А города 
Майкопа, ограниченной проездом Складским, улицей Гаражной, 
территорией гаражных некоммерческих товариществ №№ 9, 10 и 
земельными участками с кадастровыми номерами 01:08:0519002:17, 
01:08:0519002:66,01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891, утвержденного 

постановлением Администрации муниципального образования «Город 
Майкоп» от 23.09.2020 №951. 

Вышеназванным проектом, а также согласно сведениям ЕГРН, в 
отношении земельного участка с кадастровым номером 01:08:0519002:1423 
установлен сервитут площадью 889 кв.м в целях организации доступа к 
смежному земельному участку 01:08:0519002:1158. 

Также проектом планировки территории квартала 385-А города 
Майкопа, утвержденным постановлением Администрации 
муниципального образования «Город Майкоп» от 20.09.2012 № 799 (в 
редакции постановления Администрации муниципального образования 
«Город Майкоп» от 23.09.2020 №951) предусмотрены планировочные 
решения: 

- строительство одноэтажного кирпичного нежилого здания 
(автомастерской) и двухэтажного кирпичного нежилого здания (1-ый этаж 
автомастерская, 2-ой этаж – офисное помещение) в границах земельного 
участка с кадастровым номером 01:08:0519002:1407 (в настоящее время в 
границах земельного участка 01:08:0519002:1446). 

Документацией по планировке предусмотрено приведение в 
соответствие красных линий, которые в различных редакциях проекта 
планировки квартала 385-А  имеют пересечения между собой, а также с 
поставленными на кадастровый учет земельными участками общего 
пользования (улично-дорожной сетью) с кадастровыми номерами 
01:08:0000000:5588 (ул. Гаражная) и 01:08:0000000:6253 (проезд 
Складской). Кроме того, устанавливается красная линия в отношении 
существующего проезда в границах контура земельного участка с 
кадастровым номером 01:08:0519002:1158. 

На чертеже проекта планировки территории указан земельный 
участок, предусмотренный в рамках проектов планировки и межевания 
территории земельного участка, расположенного в кадастровом квартале 
01:08:0519002 в городе Майкопе, утвержденных постановлением 
Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 



 

13.11.2015 № 797, который в настоящее время снят с кадастрового учета. 
В границах территории проектирования планируется размещение: 

- на земельном участке ЗУ-1 объектов производственного назначения 

с учетом установленных требований по проценту застройки в границах 
земельного участка и имеющихся зон с особыми условиями использования 
территории. Границы земельного участка ЗУ-1 определены по 
существующему капитальному забору; 

- на земельном ЗУ-2 улично-дорожной сети  - двухполосной дороги. 

Документация разработана в соответствии с действующими 
строительными, технологическими, санитарными нормами и правилами.  

Размещение или изменение территории объектов федерального, 
регионального и местного значения в проекте не предусмотрено. 

Архитектурно-планировочная структура проектируемой территории 
фактически сложилась и была запроектирована в составе ранее 
утвержденного проекта планировки территории квартала 385-А города 
Майкопа, утвержденного постановлением Администрации 
муниципального образования «Город Майкоп» от 20.09.2012 № 799. 

Территория проектирования является частью городского квартала 
385-А, имеет сложившуюся структуру, состоящую из объектов 
производственного назначения: производственные базы, склады, 
автомойки, гаражи, объекты торговли. 

Показатели плотности застройки в границах проектируемой 
территории определены в соответствии с Местными нормативами: 

Коэффициент плотности застройки – 2.4. 

Коэффициент застройки – 0.8. 

Расстояние до ближайшего детского сада составляет – 0,2 км. 
Расстояние до ближайшей школы составляет – 0,6 км. 
Расстояние до поликлиники составляет – 1,3 км. 
Расстояние до объектов торговли, общественного питания, бытового 

обслуживания и аптеки составляет – 0,4 км. 
В документации по планировке не предусмотрено проектирование 

основной улично-дорожной сети, т.к она является сложившейся. Улицы 
отнесены, в соответствии с Местными нормативами, к категории «улицы и 
дороги местного значения» - улицы и дороги в производственных зонах, 

предполагаются с двухсторонним движением, двухполосные с шириной 
полосы 3.5 м. Вдоль улиц проектируются тротуары шириной 1,5 м и 
полосы озеленения. По ул. Батарейной расположены 2 остановки 
общественного транспорта в двух направлениях. Их доступность 
соответствует требованиям Местных нормативов. 

Основной доступ к образуемому земельному участку ЗУ-1 

организован с существующей автодороги ул. Гаражной через 
существующий сервитут 01:08:0519002:1423/1.  

В границах территории проектирования имеются охранные зоны 
коммуникаций – охранные зоны КЛ-6 кВ от ТП-119 до ТП-364, ВЛ-6 кВ от 



 

РП-15 до оп.17, КЛ-6 кВ от РП-15 до оп. 138, а также от существующей 
ВЛ-6 кВ по ул. Гаражной, отсутствуют территории объектов культурного 
наследия. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Положение об очерёдности планируемого развития территории 
 

Очередность планируемого развития территории обусловлена с 
учетом требований ст. 5.2 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации в отношении объектов производственного назначения. 

 

1. Выдача градостроительного плана земельного участка;  
2. Выдача разрешения на строительство, присвоение адреса объекту 

адресации; 
3. Подписание актов о подключении (технологическом 

присоединении) объекта капитального строительства к сетям инженерно-

технического обеспечения;  
4. Выдача заключения о соответствии построенного, 

реконструированного объекта капитального строительства требованиям 
проектной документации (в случае, если предусмотрено осуществление 
государственного строительного надзора в соответствии с частью 1 статьи 
54 Градостроительного кодекса РФ);  

5. Подготовка технического плана здания, сооружения в 
соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О 
государственной регистрации недвижимости»;  

6. Выдача разрешения на ввод объекта капитального строительства в 
эксплуатацию;  

      7. Государственный кадастровый учет, государственная регистрация 
прав на объект капитального строительства осуществляются в 
соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О 
государственной регистрации недвижимости» 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



Èçì. Êîë.ó÷. ÄàòàÏîäïèñü¹ äîê.Ëèñò

Ïðîâåðèë

Ðàçðàáîòàë

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

ÈÏ Õîëîäîâ Ä.Í.
Îñíîâíîé ÷åðòåæ

ïðîåêòà ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè
Ì. 1:1000 

Çàêàç÷èê:  Íàëáàíòîâ Î.Ì.

Îñíîâíàÿ ÷àñòü 
ïðîåêòà ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè

Èçìåíåíèÿ â ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè êâàðòàëà 385-À ãîðîäà Ìàéêîïà, óòâåðæäåííûé ïîñòàíîâëåíèåì Àäìèíèñòðàöèè ìóíèöèïàëüíîãî 
îáðàçîâàíèÿ «Ãîðîä Ìàéêîï» îò 20.09.2012 ¹ 799, â îòíîøåíèè åãî âîñòî÷íîé ÷àñòè, è â ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè âîñòî÷íîé 

÷àñòè êâàðòàëà 385-À ãîðîäà Ìàéêîïà, îãðàíè÷åííîé ïðîåçäîì Ñêëàäñêèì, óëèöåé Ãàðàæíîé, òåððèòîðèåé ãàðàæíûõ íåêîììåð÷åñêèõ òîâàðèùåñòâ 
¹¹ 9, 10 è çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè ñ êàäàñòðîâûìè íîìåðàìè 01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66,01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891, 

óòâåðæäåííûé ïîñòàíîâëåíèåì Àäìèíèñòðàöèè ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ «Ãîðîä Ìàéêîï» îò 23.09.2020 ¹951 
 

Ï 1 1

Õîëîäîâ Ä.Í.

Õîëîäîâà Í.È.

400õ600

- ïëàíèðóåìûé ê îáðàçîâàíèþ çåìåëüíûé ó÷àñòîê

- çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ñâåäåíèÿ î êîòîðûõ ñîäåðæàòñÿ â ÅÃÐÍ 

- ãðàíèöà êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà 01:08:0519002

- ãðàíèöà òåððèòîðèè ïðîåêòèðîâàíèÿ

- óñòàíàâëèâàåìàÿ êðàñíàÿ ëèíèÿ

- ãðàíèöû çîí ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà

- îáúåêòû êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà ïî äàííûì ÅÃÐÍ

- çåìåëüíûé ó÷àñòîê ñîãëàñíî ïðîåêòó ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè, óòâåðæäåííîìó ïîñòàíîâëåíèåì 
  Àäìèíèñòðàöèè ÌÎ «Ãîðîä Ìàéêîï» îò 13.11.2015 ¹ 797

- ÷àñòü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 01:08:0519002:1423 - ñåðâèòóò ñ öåëüþ îáåñïå÷åíèÿ äîñòóïà ê ñìåæíîìó çåìåëüíîìó ó÷àñòêó

Ãðàíèöàìè ýëåìåíòîâ ïëàíèðîâî÷íîé ñòðóêòóðû (êâàðòàëîâ) ÿâëÿþòñÿ êðàñíûå ëèíèè, ñîãëàñíî ï. 3.16à ÑÏ 42.13330.2016
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Координаты измененной красной линии в районе проезда Складского 
 

    428145.960      2233035.870 

    428130.240      2232993.930 

    428126.590      2232982.110 

    428016.180      2233020.830 

    427938.360      2233048.120 

    427894.090      2233063.640 

    427886.580      2233054.230 

    427955.760      2233029.640 

    427982.330      2233020.200 

    428109.040      2232981.230 

 

 

Координаты измененной красной линии по ул. Гаражной 
 

    427942.450      2233230.640 

    427942.450      2233230.640 

    427890.560      2233214.880 

    427779.040      2233170.770 

    427777.350      2233167.310 

    427777.870      2233163.660 

    427769.970      2233157.150 

    427733.130      2233142.200 

    427696.510      2233123.520 

    427674.010      2233088.500 
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1. Фрагмент карты планировочной структуры территории 
поселения с отображением границ элементов планировочной 
структуры  М. б/м 

 

2. Схема организации движения транспорта и пешеходов. Схема 
организации улично-дорожной сети. Схема вертикальной 
планировки, инженерной подготовки  и инженерной защиты 
территории М. 1:1000 

 

3. Схема границ территорий объектов культурного наследия.  
М. б/м 

 

4.Схема границ зон с особыми условиями использования 
территории. Схема, отображающая местоположение 
существующих объектов капитального строительства М. 1:1000 

 

5. Варианты планировочных решений застройки территории.  
М.   б/м 

 

 

 



 

 

Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

                                                       
Изменения в проект планировки территории квартала 385-А города 

Майкопа, утвержденный постановлением Администрации муниципального 
образования «Город Майкоп» от 20.09.2012 № 799, в отношении его 
восточной части, и в проект межевания территории восточной части 
квартала 385-А города Майкопа, ограниченной проездом Складским, 
улицей Гаражной, территорией гаражных некоммерческих товариществ 
№№ 9, 10 и земельными участками с кадастровыми номерами 
01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66,01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891, 

утвержденный постановлением Администрации муниципального 
образования «Город Майкоп» от 23.09.2020 №951  (далее – документация) 
выполнена в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

Общая площадь территории в границах проектирования составляет – 

6,38 га.  
 

Обоснование определения границ зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства. 

 

Проектируемая территория является частью квартала, который 
находится в территориальной зоне предприятий, производств и объектов V 
класса опасности СЗЗ-50 м П-5. 

 
Градостроительные регламенты для вида разрешенного использования [6.0] - 

Производственная деятельность в территориальной зоне П-5. 

 

Виды разрешенного 
использования 

земельных участков 
в соответствии с 

классификатором 
видов разрешенного 

использования 

Виды разрешенного 
использования земельных 

участков 

Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры 

разрешенного строительства 

[6.0] - 

Производственная 
деятельность. 

Промышленные и 
коммунально-складские 
предприятия V класса 

вредности с соответствующей 
инженерной и транспортной 

инфраструктурой; 
Объекты складского 

назначения различного 
профиля; 

Объекты технического и 
технологического обеспечения 

предприятий; 
Производственно-

лабораторные корпуса 

минимальная/максимальная 
площадь земельных участков - 

500 кв. м/500000 кв. м; 
минимальная ширина земельных 

участков вдоль фронта улицы 
(проезда) - 20 м; 

минимальные отступы от границ 
земельных участков - 6 м; 
максимальное количество 

надземных этажей зданий - 7 этажа 
(включая мансардный этаж); 

максимальный процент застройки в 
границах земельного участка - 75%; 

максимальная высота зданий, 



строений, сооружений от уровня 
земли - 30 м 

 

Иные предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства: 

4.4.1. Расстояние до красной линии улиц/проездов: 
1) от Пожарных депо - 10 м/10 м (15 м/15 м - для депо I типа); 
2) от общественных зданий - 5 м/3 м; 
3) от остальных зданий и сооружений - 5 м/3 м; 
4) при реконструкции существующих объектов недвижимости, 

расположенных по красной линии, - 0 м/0 м; 
5) для объектов капитального строительства вида [3.1] - 

Коммунальное обслуживание - 0 м/0 м. 
4.4.2. Размещение производственной территориальной зоны не 

допускается: 
а) в составе рекреационных зон; 
б) на землях особо охраняемых территорий, в том числе: 
в первом поясе зоны санитарной охраны источников водоснабжения; 
в первой зоне округа санитарной охраны курортов, если 

проектируемые объекты не связаны непосредственно с эксплуатацией 
природных лечебных средств курорта; 

в водоохранных и прибрежных зонах рек, морей; 
в зонах охраны памятников истории и культуры без согласования с 

соответствующими органами охраны памятников; 
в зонах активного карста, оползней, оседания или обрушения 

поверхности, которые могут угрожать застройке и эксплуатации 
предприятий; 

на участках, загрязненных органическими и радиоактивными 
отбросами, до истечения сроков, установленных органами санитарно-

эпидемиологического надзора; 
в зонах возможного катастрофического затопления в результате 

разрушения плотин или дамб. 
4.4.3. При размещении производственной зоны на прибрежных 

участках рек и других водоемов планировочные отметки площадок 
предприятий должны приниматься не менее чем на 0,5 м выше расчетного 
наивысшего горизонта вод с учетом подпора и уклона водотока, а также 
нагона от расчетной высоты волны, определяемой в соответствии с 
требованиями по нагрузкам и воздействиям на гидротехнические 
сооружения. За расчетный горизонт следует принимать наивысший 
уровень воды с вероятностью его превышения для предприятий, имеющих 
народнохозяйственное и оборонное значение, один раз в 100 лет, для 
остальных предприятий - один раз в 50 лет, а для предприятий со сроком 
эксплуатации до 10 лет - один раз в 10 лет. 



4.4.4. На территориях предприятий I - II классов и в пределах их 
санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, 
легкой, медицинской, фармацевтической и других отраслей 
промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 

4.4.5. Не допускается расширение производственных предприятий, 
если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон. 

4.4.6. Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной 
промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и 
звероводческих ферм должен быть 1000 м. 

4.4.7. При проектировании предприятий мясной промышленности на 
берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует 
размещать ниже по течению от населенных пунктов. 

4.4.8. Запрещается проектирование указанных предприятий на 
территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок. 

 

Таким образом, в документации  границы зон планируемого 
размещения объектов капитального строительства определены как отступы 
от красной линии по существующим улицам  – 5 м, от границ земельных 

участков – 6 м с учетом наличия имеющихся границ зон с особыми 
условиями использования территории. 

Согласно местным нормативам градостроительного проектирования 
муниципального образования «Город Майкоп», коэффициент плотности 
застройки составляет 2.4, коэффициент застройки – 0.8. 

Таким образом, планируемые размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства соответствуют вышеуказанным  
нормативам градостроительного проектирования и требованиям 
градостроительных регламентов. 

При проектировании, строительстве объектов любого 
функционального назначения на всех стадиях производства работ учтены 

требования охраны окружающей природной среды путем предупреждения 
и снижения их негативного воздействия в период строительства и 
функционирования объектов. 

Воздействие на почвенный покров и грунты. Реализация 
проектных предложений не окажет сверхнормативного воздействия на 
состояние почвенного покрова и грунтов рассматриваемой территории, с 
учетом предусмотренных в проекте мероприятий и рекомендаций. Грунты 
с участка можно использовать без ограничений, исключая объекты 
повышенного риска.  

 В целом реализация проектных предложений не окажет 
сверхнормативного негативного воздействия на состояние подземных вод 
рассматриваемой территории. 



Воздействие на состояние атмосферного воздуха. Источниками 
загрязнения атмосферного воздуха в период ведения строительных работ 
являются: строительная техника и сварка. Строительные работы ведутся 
ограниченный период. Согласно выполненным расчетам, реализация 
проектных предложений не приведет к сверхнормативному загрязнению 
атмосферного воздуха по фактору химического воздействия.  

Воздействие на акустический режим территории. С учетом 
разработанных организационно-технических мероприятий проведение 
строительных работ на рассматриваемой территории по фактору шума 
можно признать допустимым. После проведения благоустройства, при 
эксплуатации территории акустическое воздействие на ближайшую 
нормируемую территорию не превысит требования санитарных норм.  

Контроль за отходами. С учетом предусмотренных в проекте 
мероприятий и рекомендаций по сбору, временному хранению, 
транспортировке и размещению отходов проведение строительных работ и 
эксплуатацию рассматриваемой территории можно признать 
допустимыми. 

Мероприятия по охране атмосферного воздуха. Для 
предотвращения сверхнормативного загрязнения атмосферного воздуха в 
период строительства рекомендуется строго соблюдать график 
использования строительной техники в соответствии с ПОС, исключить 
простои техники с работающим двигателем.  

Мероприятия по охране почвенного покрова. Проектом 
предусмотрена срезка растительного слоя с погрузкой на автотранспорт. 
При проведении строительных работ и при эксплуатации объекта 
почвенный слой не должен орошаться маслами и горючим при работе 
двигателей внутреннего сгорания всех видов техники и автотранспорта, - 

после завершения строительных работ уборка строительного мусора, 
восстановление благоустройства территории и газонов, - под временные 
дороги по возможности использовать существующие проезды; - при 
производстве работ необходимо соблюдать требования по охране 
окружающей природной среды в соответствии с разделом 10 СНиП 
3.01.01-85* «Организация строительного производства», ГОСТ 17.11.01-

77; ГОСТ 17.2.1.02-77*; ГОСТ 17.2.1.04-77. 

 Мероприятия по сбору, временному хранению, транспортировке 
и размещению отходов. Сбор и хранение образующихся отходов должны 
обеспечиваться в местах, специально отведенных и оборудованных для 
этих целей. Вывоз образующихся отходов на обезвреживание и 
захоронение должен производиться специализированными организациями 
на договорных условиях с использованием специализированного 
автотранспорта. Захоронение и обезвреживание образующихся отходов 
осуществляют предприятия, имеющие лицензии на обращение с опасными 
отходами.  



Мероприятия по охране растительного мира. Для сохранения 
растений и растительных сообществ при проведении строительных работ 
необходимо:  

- на период строительства выгораживать сохраняемые деревья и 
кустарники в зоне работ деревянными коробами высотой не менее 2 м; 

 - при организации строительных работ до минимума ограничить 
площадь поверхности, затрагиваемой строительными работами, и 
закрепить на местности границы участков, где эти работы будут 
производиться; - не допускать складирования вынутого при производстве 
земляных работ грунта вне специально выделенных для этого площадок и 
засыпки им прилегающих к месту проведения работ участков с 
естественной растительностью;  

- предусмотреть устройство газонов из естественной луговой 
растительности.  

Мероприятия по защите населения и территорий от воздействия 
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера 
разработаны органами местного самоуправления в соответствии с 
требованиями Федерального закона от 21.12.1994 г. №68-ФЗ «О защите 
населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и 
техногенного характера» с учетом требований Межгосударственного 
стандарта ГОСТ 22.0.07-97/ГОСТ Р 22.0.07-95 "Безопасность в 
чрезвычайных ситуациях. Источники техногенных чрезвычайных 
ситуаций. Классификация и номенклатура поражающих факторов и их 
параметров". 

Градостроительное проектирование осуществлено  в соответствии с 
требованиями Свода правил СП 116.13330.2012 "СНиП 22-02-2003. 

Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных 
геологических процессов. Основные положения". Актуализированная 
редакция СНиП 22-02-2003 (далее- СП 116.13330.2012), Свода правил СП 
165.1325800.2014 "Инженерно-технические мероприятия по гражданской 
обороне" Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90 (далее- СП 
165.1325800.2014),  Свода правил СП 88.13330.2014 "СНиП II-11-77. 

Защитные сооружения гражданской обороны". Актуализированная 
редакция СНиП II-11-77*, Федерального закона от 22.07.2008 №123-ФЗ 
«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», «Правил 
противопожарного режима в Российской Федерации», утвержденных 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 25.04.2012 
№390, Положения о системе оповещения населения, утвержденного 
совместными приказами МЧС РФ №422, Мининформсвязи РФ №90, 
Минкультуры РФ №376 от 25.07.2006, требованиями Свода правил СП 

14.13330.2014 "СНиП II-7-81*. Строительство в сейсмических районах" 
(далее- СП 14.13330.2014).  



По совокупности инженерно-геологических условий, согласно Своду 

правил по инженерным изысканиям для строительства СП 11-105-97 

"Инженерно-геологические изыскания для строительства. Часть I. Общие 
правила производства работ", (приложение Б) территория муниципального 
образования «Город Майкоп» относится ко второй категории (средней 
сложности). 

Инженерную защиту от действующих факторов природного риска 
следует предусматривать в соответствии с действующими нормативными 
документами (Строительные нормы и правила СНиП 22-01-95 «Геофизика 
опасных природных воздействий», Свод правил СП 47.13330.2012 

"СНиП 11-02-96. Инженерные изыскания для строительства. Основные 
положения". Актуализированная редакция СНиП 11-02-96, СП 
58.13330.2012, СП 104.13330.2016 "Инженерная защита территории от 
затопления и подтопления". Актуализированная редакция СНиП 2.06.15-85 

(далее - СП 104.13330.2016).  
Зоны возможных завалов возможного образования завалов от 

зданий (сооружений) различной этажности (высоты), в условиях сейсмики 
приняты в соответствии СП 165.1325800.2014. 

В соответствии с сейсмическим районированием территории 
Российской Федерации ОСР - 97, территория Республики Адыгея отнесена 
к сейсмоопасным районам. 

Территория муниципального образования «Город Майкоп» отнесена 
к третьей группе территорий по гражданской обороне. 

Обоснование расчетных показателей объектов, предназначенных 

для обеспечения первичных мер пожарной безопасности 

Параметры расчета местных нормативов обеспечения первичных мер 
пожарной безопасности в целях осуществления полномочий органов 
местного самоуправления по обеспечению первичных мер пожарной 
безопасности п. Западный определяются в соответствии с требованиями 
Федерального закона от 21.12.1994  №69-ФЗ «О пожарной безопасности», 
Федерального закона от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах 
организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
Федерального закона от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности», Свод правил СП 4.13130.2013 
"Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 
пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 
конструктивным решениям" (далее - СП 4.13130.2013). 

В муниципальном образовании «Город Майкоп» необходимо 
проектировать наружное противопожарное водоснабжение от наружных 
водопроводных сетей с пожарными гидрантами. Расход воды на наружное 
пожаротушение города на расчетный срок принимался в соответствии с 
СП 31.13330.2012 табл.6.табл.5. 



Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в 
том числе решений по инженерной защите территории и объектов 
капитального строительства. 

Площадка для проектирования строительства не требует мероприятий 
по инженерной подготовке территории.  

Описание решений по благоустройству территории. 
Проектом предусмотрен круговой проезд для пожарной техники и 

озеленение территории свободной от застройки и твердых покрытий.  
Для подготовки документации проведены инженерно-геодезические 

изыскания (технический отчет прилагается). 
В границах территории проектирования размещение объектов 

регионального значения, объектов местного значения не предусмотрено. 
 Проектом межевания территории не предусмотрено образование 

публичных сервитутов. 
Особо охраняемых природных территорий и объектов культурного 

наследия в границах разработки документации нет, в соответствии со 
сведениями Генерального плана муниципального образования «Город 
Майкоп». 

 

 

Обоснование очередности планируемого развития территории 

Очередность развития принята в соответствии с наличием 
существующих транспортных и инженерных инфраструктур, а также 
требованиями ст. 5.2 Градостроительного кодекса РФ.  

__________________ 
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Èçì. Êîë.ó÷. ÄàòàÏîäïèñü¹ äîê.Ëèñò

Ïðîâåðèë
Ðàçðàáîòàë

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

ÈÏ Õîëîäîâ Ä.Í.

Çàêàç÷èê:  Íàëáàíòîâ Î.Ì.

Èçìåíåíèÿ â ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè êâàðòàëà 385-À ãîðîäà Ìàéêîïà, óòâåðæäåííûé ïîñòàíîâëåíèåì Àäìèíèñòðàöèè ìóíèöèïàëüíîãî 
îáðàçîâàíèÿ «Ãîðîä Ìàéêîï» îò 20.09.2012 ¹ 799, â îòíîøåíèè åãî âîñòî÷íîé ÷àñòè, è â ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè âîñòî÷íîé 

÷àñòè êâàðòàëà 385-À ãîðîäà Ìàéêîïà, îãðàíè÷åííîé ïðîåçäîì Ñêëàäñêèì, óëèöåé Ãàðàæíîé, òåððèòîðèåé ãàðàæíûõ íåêîììåð÷åñêèõ òîâàðèùåñòâ 
¹¹ 9, 10 è çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè ñ êàäàñòðîâûìè íîìåðàìè 01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66,01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891, 

óòâåðæäåííûé ïîñòàíîâëåíèåì Àäìèíèñòðàöèè ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ «Ãîðîä Ìàéêîï» îò 23.09.2020 ¹951 
 

Ï 1 5

Õîëîäîâ Ä.Í.

Õîëîäîâà Í.È.

À3

Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ
ïðîåêòà ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè

проезд Складской

ул
. Г

аражная

Ôðàãìåíò êàðòû ïëàíèðîâî÷íîé ñòðóêòóðû
òåððèòîðèè ãîðîäñêîãî îêðóãà

Ì. á/ì



Èçì. Êîë.ó÷. ÄàòàÏîäïèñü¹ äîê.Ëèñò

Ïðîâåðèë
Ðàçðàáîòàë

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

ÈÏ Õîëîäîâ Ä.Í.
Ñõåìà îðãàíèçàöèè äâèæåíèÿ òðàíñïîðòà è ïåøåõîäîâ, 

óëè÷íî-äîðîæíîé ñåòè. 
Ñõåìà âåðòèêàëüíîé ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè.

Ì. 1:1000 

Çàêàç÷èê:  Íàëáàíòîâ Î.Ì.

Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ 
ïðîåêòà ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè

Èçìåíåíèÿ â ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè êâàðòàëà 385-À ãîðîäà Ìàéêîïà, óòâåðæäåííûé ïîñòàíîâëåíèåì Àäìèíèñòðàöèè ìóíèöèïàëüíîãî 
îáðàçîâàíèÿ «Ãîðîä Ìàéêîï» îò 20.09.2012 ¹ 799, â îòíîøåíèè åãî âîñòî÷íîé ÷àñòè, è â ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè âîñòî÷íîé 

÷àñòè êâàðòàëà 385-À ãîðîäà Ìàéêîïà, îãðàíè÷åííîé ïðîåçäîì Ñêëàäñêèì, óëèöåé Ãàðàæíîé, òåððèòîðèåé ãàðàæíûõ íåêîììåð÷åñêèõ òîâàðèùåñòâ 
¹¹ 9, 10 è çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè ñ êàäàñòðîâûìè íîìåðàìè 01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66,01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891, 

óòâåðæäåííûé ïîñòàíîâëåíèåì Àäìèíèñòðàöèè ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ «Ãîðîä Ìàéêîï» îò 23.09.2020 ¹951 
 

Ï 2 5

Õîëîäîâ Ä.Í.

Õîëîäîâà Í.È.

400õ600

- ïëàíèðóåìûé ê îáðàçîâàíèþ çåìåëüíûé ó÷àñòîê

- çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ñâåäåíèÿ î êîòîðûõ ñîäåðæàòñÿ â ÅÃÐÍ 

- ãðàíèöà êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà 01:08:0519002

- ãðàíèöà òåððèòîðèè ïðîåêòèðîâàíèÿ

- óñòàíàâëèâàåìàÿ êðàñíàÿ ëèíèÿ

- ãðàíèöû çîí ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà

- îáúåêòû êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà ïî äàííûì ÅÃÐÍ

- çåìåëüíûé ó÷àñòîê ñîãëàñíî ïðîåêòó ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè, óòâåðæäåííîìó ïîñòàíîâëåíèåì 
  Àäìèíèñòðàöèè ÌÎ «Ãîðîä Ìàéêîï» îò 13.11.2015 ¹ 797

- ÷àñòü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 01:08:0519002:1423 - ñåðâèòóò ñ öåëüþ îáåñïå÷åíèÿ äîñòóïà ê ñìåæíîìó çåìåëüíîìó ó÷àñòêó

01:08:0519002:69

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:
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З В
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01:08:0519002:1408
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- äîðîæíûå çíàêè ïðèîðèòåòà äâèæåíèÿ

245,79
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247,47

247,41

250,24

250,15

248,57

248,41

248,32

248,12

- ïðîåêòíàÿ îòìåòêà
    ðàáî÷àÿ îòìåòêà

- óêëîí (â ïðîìèëÿõ)/ðàññòîÿíèå (â ìåòðàõ)
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2
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4
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Ñîãëàñíî Ãåíåðàëüíîìó ïëàíó ÌÎ «Ãîðîä Ìàéêîï» îáúåêòû êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ 
â ãðàíèöàõ òåððèòîðèè ïðîåêòèðîâàíèÿ îòñóòñòâóþò.
 

Èçì. Êîë.ó÷. ÄàòàÏîäïèñü¹ äîê.Ëèñò

Ïðîâåðèë
Ðàçðàáîòàë

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

ÈÏ Õîëîäîâ Ä.Í.

Çàêàç÷èê:  Íàëáàíòîâ Î.Ì.

Èçìåíåíèÿ â ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè êâàðòàëà 385-À ãîðîäà Ìàéêîïà, óòâåðæäåííûé ïîñòàíîâëåíèåì Àäìèíèñòðàöèè ìóíèöèïàëüíîãî 
îáðàçîâàíèÿ «Ãîðîä Ìàéêîï» îò 20.09.2012 ¹ 799, â îòíîøåíèè åãî âîñòî÷íîé ÷àñòè, è â ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè âîñòî÷íîé 

÷àñòè êâàðòàëà 385-À ãîðîäà Ìàéêîïà, îãðàíè÷åííîé ïðîåçäîì Ñêëàäñêèì, óëèöåé Ãàðàæíîé, òåððèòîðèåé ãàðàæíûõ íåêîììåð÷åñêèõ òîâàðèùåñòâ 
¹¹ 9, 10 è çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè ñ êàäàñòðîâûìè íîìåðàìè 01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66,01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891, 

óòâåðæäåííûé ïîñòàíîâëåíèåì Àäìèíèñòðàöèè ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ «Ãîðîä Ìàéêîï» îò 23.09.2020 ¹951 
 

Ï 3 5

Õîëîäîâ Ä.Í.

Õîëîäîâà Í.È.

À3

Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ

Ñõåìà ãðàíèö òåððèòîðèé îáúåêòîâ
 êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ.

  Ì. á/ì 



Èçì. Êîë.ó÷. ÄàòàÏîäïèñü¹ äîê.Ëèñò

Ïðîâåðèë

Ðàçðàáîòàë

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

ÈÏ Õîëîäîâ Ä.Í.

Çàêàç÷èê:  Íàëáàíòîâ Î.Ì.

Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ 
ïðîåêòà ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè

Èçìåíåíèÿ â ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè êâàðòàëà 385-À ãîðîäà Ìàéêîïà, óòâåðæäåííûé ïîñòàíîâëåíèåì Àäìèíèñòðàöèè ìóíèöèïàëüíîãî 
îáðàçîâàíèÿ «Ãîðîä Ìàéêîï» îò 20.09.2012 ¹ 799, â îòíîøåíèè åãî âîñòî÷íîé ÷àñòè, è â ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè âîñòî÷íîé 

÷àñòè êâàðòàëà 385-À ãîðîäà Ìàéêîïà, îãðàíè÷åííîé ïðîåçäîì Ñêëàäñêèì, óëèöåé Ãàðàæíîé, òåððèòîðèåé ãàðàæíûõ íåêîììåð÷åñêèõ òîâàðèùåñòâ 
¹¹ 9, 10 è çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè ñ êàäàñòðîâûìè íîìåðàìè 01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66,01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891, 

óòâåðæäåííûé ïîñòàíîâëåíèåì Àäìèíèñòðàöèè ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ «Ãîðîä Ìàéêîï» îò 23.09.2020 ¹951 
 

Ï 4 5

Õîëîäîâ Ä.Í.

Õîëîäîâà Í.È.

400õ600

- çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ñâåäåíèÿ î êîòîðûõ ñîäåðæàòñÿ â ÅÃÐÍ 

- ãðàíèöà êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà 01:08:0519002

- ãðàíèöà òåððèòîðèè ïðîåêòèðîâàíèÿ

- îáúåêòû êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà ïî äàííûì ÅÃÐÍ

- ñîîðóæåíèÿ ïî äàííûì ÅÃÐÍ

- çîíû ñ îñîáûìè óñëîâèÿìè èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè (îõðàííûå çîíû îáúåêòîâ ýëåêòðîñåòåâîãî õîçÿéñòâà,
  ñâåäåíèÿ î êîòîðûõ ñîäåðæàòñÿ â ÅÃÐÍ (0,6 ì äëÿ ñèëîâûõ êàáåëåé, 10 ì äëÿ ÂË 6 êÂ)

- îõðàííàÿ çîíà ÂË 6 êÂ, ñâåäåíèÿ î êîòîðîé îòðàæåííû â òîïîãðàôè÷åñêîì ïëàíå

01:08:0519002:69

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:
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Ю

З В

01:08:0519002:1423

01:08:0519002:71

01:08:0519002:1445

01:08:0519002:1446

01:08:0519002:1408

01:08:0519002:912

01:08:0519002:921

01:08:0000000:5588

01:08:0000000:6253

01:08:0519002:891

01:08:0519002:887

01:08:0519002:1509

01:08:0519002:1159

01:08:0519002:1236

01:08:0519002:1516

01:08:0519002:1492

01:08:0519002:935

01:08:0519002

01:08:0519002:1236

проезд Складской
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01:08:0000000:3918

Ñõåìà ãðàíèö çîí ñ îñîáûìè óñëîâèÿìè èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè.
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1. Чертеж границ существующих земельных участков и 
объектов капитального строительства. Чертеж границ зон с 
особыми условиями использования территории. М. 1:1000 

2. Чертеж границ особо охраняемых природных территорий. 
Чертеж границ территорий объектов культурного наследия. 
Чертеж границ лесничеств, участковых лесничеств, лесных 

кварталов, лесотаксационных выделов или их частей. М. б/м   
 

 

 



 

 Текстовая часть проекта межевания территории. 
 

  Изменения в проект планировки территории квартала 385-А города 
Майкопа, утвержденный постановлением Администрации муниципального 
образования «Город Майкоп» от 20.09.2012 № 799, в отношении его 
восточной части, и в проект межевания территории восточной части 
квартала 385-А города Майкопа, ограниченной проездом Складским, 
улицей Гаражной, территорией гаражных некоммерческих товариществ 
№№ 9, 10 и земельными участками с кадастровыми номерами 
01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66,01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891, 

утвержденный постановлением Администрации муниципального 
образования «Город Майкоп» от 23.09.2020 №951 (далее – проектная 
документация, проект, документация) разработана в рамках реализации 
Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Исходные данные: 
Исходные данные: 
 Земельный кодекс Российской Федерации; 
 Градостроительный кодекс Российской Федерации; 
 Приказ Федеральной службы государственной регистрации, 

кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении 
классификатора видов разрешенного использования земельных участков» 
(далее - Классификатор); 

 Генеральный план муниципального образования «Город 
Майкоп» (далее – Генеральный план); 

 Правила землепользования и застройки муниципального 
образования «Город Майкоп» (далее - ПЗЗ); 

 Местные нормативы градостроительного проектирования 
муниципального образования «Город Майкоп». 

 Проект планировки территории квартала 385-А города 
Майкопа, утвержденный постановлением Администрации муниципального 
образования «Город Майкоп» от 20.09.2012 № 799, в отношении его 
восточной части, и проект межевания территории восточной части 
квартала 385-А города Майкопа, ограниченной проездом Складским, 
улицей Гаражной, территорией гаражных некоммерческих товариществ 
№№ 9, 10 и земельными участками с кадастровыми номерами 
01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66,01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891, 

утвержденный постановлением Администрации муниципального 
образования «Город Майкоп» от 23.09.2020 №951. 

 Проект планировки и межевания территории земельного 
участка, расположенного в кадастровом квартале 01:08:0519002 в городе 
Майкопе, утвержденный постановлением Администрации муниципального 
образования «Город Майкоп» от 13.11.2015 № 797. 

Цель подготовки данного проекта межевания — определение 
местоположения границ образуемых земельных участков, линий отступа от 



 

красных линий, утверждаемых в составе проекта планировки территории. 

В соответствии с Генеральным планом образуемые земельные 

участки расположены в границах г. Майкопа и относятся к категории 
земель «земли населённых пунктов». Территория проектирования 
находится в территориальной зоне предприятий, производств и объектов V 
класса опасности СЗЗ-50 м П-5.  

Зона П-5 выделена для обеспечения правовых условий 
формирования предприятий, производств и объектов V класса опасности, с 
низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр 
коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. 
Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в 
единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных 
санитарных требований. 

Проект межевания разработан на основании сведений Единого 
государственного реестра недвижимости, топографического плана с учетом 
действующего проекта межевания территории восточной части квартала 
385-А города Майкопа, ограниченной проездом Складским, улицей 
Гаражной, территорией гаражных некоммерческих товариществ №№ 9, 10 
и земельными участками с кадастровыми номерами 01:08:0519002:17, 
01:08:0519002:66,01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891, утвержденный 
постановлением Администрации муниципального образования «Город 
Майкоп» от 23.09.2020 №951. 

Вышеназванным проектом, а также согласно сведениям ЕГРН, в 
отношении земельного участка с кадастровым номером 01:08:0519002:1423 
установлен сервитут площадью 889 кв.м в целях организации доступа к 
смежному земельному участку 01:08:0519002:1158. 

Проектной документацией предусмотрено образование 2 земельных 

участков для размещения объектов производственной деятельности (ЗУ-1) 

и развития улично-дорожной сети (ЗУ-2), в соответствии с пп. 4 п. 1 ст. 
39.27 Земельного кодекса Российской Федерации. 

Перераспределение планируется осуществлять между земельным 
участком с кадастровым номером 01:08:0519002:44, находящимся в аренде, 
и земельным участком с кадастровым номером 01:08:0519002:1158, в 
отношении которого права не зарегистрированы. Последний земельный 
участок является двухконтурным.  

На чертеже межевания показаны: 
- Красные линии, утверждаемые в составе проекта планировки 

территории. 
- Линии отступа от красных линий (5 м). 

- Границы образуемых земельных участков и их условные номера. 
Перечень образуемых земельных участков, сведения об их площади, 

видах разрешённого использования приведены в таблице. 
 

Таблица. Экспликация образуемых земельных участков.  



 

№ 
п/п 

Номер 
земельного 
участка на 

чертеже 

Зона по 
ПЗЗ 

Площадь, 
м2

 

Вид разрешённого 
использования ЗУ (по ПЗЗ) 

1 ЗУ-1 П-5 7107 [6.0] - Производственная 
деятельность 

2 ЗУ-2 П-5 2743 [12.0.1] - Улично-дорожная сеть 

 

Площадь образуемого земельного  участка, предназначенных для 
осуществления производственной деятельности, соответствует 
градостроительным регламентам вида использования «производственная 
деятельность» в зоне П-5. 

Основной доступ к образуемому земельному участку ЗУ-1 

организован с существующей автодороги ул. Гаражной через 
существующий сервитут 01:08:0519002:1423/1.  

В границах территории проектирования имеются охранные зоны 
коммуникаций – охранные зоны КЛ-6 кВ от ТП-119 до ТП-364, ВЛ-6 кВ от 
РП-15 до оп.17, КЛ-6 кВ от РП-15 до оп. 138, а также от существующей 
ВЛ-6 кВ по ул. Гаражной. 

Границы земельных участков для размещения объектов 
федерального, регионального и местного значения в проекте отсутствуют. 

Земельных участков, которые в дальнейшем предполагаются к 
резервированию и (или) изъятию для государственных или муниципальных 
нужд, в проекте не предусмотрено. 

Следует отметить, что ранее в соответствии с проектом планировки и 
межевания территории земельного участка, расположенного в кадастровом 
квартале 01:08:0519002 в городе Майкопе, утвержденными 

постановлением Администрации муниципального образования «Город 
Майкоп» от 13.11.2015 № 797, был поставлен на кадастровый учет 
земельный участок с кадастровым номером 01:08:0519002:1238, который 
впоследствии был снят с кадастрового учета. 

В районе территории проектирования отсутствуют особо охраняемые 
природные территории, территории лесничеств, объекты культурного 
наследия. 

Территория проектирования граничит с территорией, на которую 
разработан проект планировки и межевания территории земельного 
участка, расположенного в кадастровом квартале 01:08:0519002 в городе 
Майкопе, утвержденный постановлением Администрации муниципального 
образования «Город Майкоп» от 13.11.2015 № 797 «Об утверждении 
проекта планировки и межевания территории земельного участка, 
расположенного в кадастровом квартале 01:08:0519002 в городе Майкопе». 
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òåððèòîðèÿ ïðîåêòèðîâàíèÿ

Èçì. Êîë.ó÷. ÄàòàÏîäïèñü¹ äîê.Ëèñò

Ïðîâåðèë
Ðàçðàáîòàë

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

ÈÏ Õîëîäîâ Ä.Í.

Çàêàç÷èê:  Íàëáàíòîâ Î.Ì.

Èçìåíåíèÿ â ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè êâàðòàëà 385-À ãîðîäà Ìàéêîïà, óòâåðæäåííûé ïîñòàíîâëåíèåì Àäìèíèñòðàöèè ìóíèöèïàëüíîãî 
îáðàçîâàíèÿ «Ãîðîä Ìàéêîï» îò 20.09.2012 ¹ 799, â îòíîøåíèè åãî âîñòî÷íîé ÷àñòè, è â ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè âîñòî÷íîé 

÷àñòè êâàðòàëà 385-À ãîðîäà Ìàéêîïà, îãðàíè÷åííîé ïðîåçäîì Ñêëàäñêèì, óëèöåé Ãàðàæíîé, òåððèòîðèåé ãàðàæíûõ íåêîììåð÷åñêèõ òîâàðèùåñòâ 
¹¹ 9, 10 è çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè ñ êàäàñòðîâûìè íîìåðàìè 01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66,01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891, 

óòâåðæäåííûé ïîñòàíîâëåíèåì Àäìèíèñòðàöèè ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ «Ãîðîä Ìàéêîï» îò 23.09.2020 ¹951 
 

Ï 2 2

Õîëîäîâ Ä.Í.

Õîëîäîâà Í.È.

À3

Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ
ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè

×åðòåæ ãðàíèö îñîáî îõðàíÿåìûõ ïðèðîäíûõ òåððèòîðèé.
×åðòåæ ãðàíèö òåððèòîðèé îáúåêòîâ êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ.
×åðòåæ ãðàíèö ëåñíè÷åñòâ, ó÷àñòêîâûõ ëåñíè÷åñòâ, ëåñíûõ

êâàðòàëîâ, ëåñîòàêñàöèîííûõ âûäåëîâ èëè èõ ÷àñòåé
  Ì. á/ì 

В соответствии со сведениями Схемы территориального планирования Республики Адыгея,
Генерального плана муниципального образования «Город Майкоп», 

утвержденного Решением Совета народных депутатов
 муниципального образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 № 310-рс, 

в границах территории проектирования отсутствуют объекты 
культурного наследия и особо охраняемые природные территории, 

а также территория проектирования не входит в границы лесничеств, 
участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных 

выделов или частей лесотаксационных выделов 



Èçì. Êîë.ó÷. ÄàòàÏîäïèñü¹ äîê.Ëèñò

Ïðîâåðèë

Ðàçðàáîòàë

Ñòàäèÿ ËèñòîâËèñò

ÈÏ Õîëîäîâ Ä.Í.
Îñíîâíîé ÷åðòåæ

ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Ì. 1:1000 

Çàêàç÷èê:  Íàëáàíòîâ Î.Ì.

Îñíîâíàÿ ÷àñòü 
ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè

Èçìåíåíèÿ â ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè êâàðòàëà 385-À ãîðîäà Ìàéêîïà, óòâåðæäåííûé ïîñòàíîâëåíèåì Àäìèíèñòðàöèè ìóíèöèïàëüíîãî 
îáðàçîâàíèÿ «Ãîðîä Ìàéêîï» îò 20.09.2012 ¹ 799, â îòíîøåíèè åãî âîñòî÷íîé ÷àñòè, è â ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè âîñòî÷íîé 

÷àñòè êâàðòàëà 385-À ãîðîäà Ìàéêîïà, îãðàíè÷åííîé ïðîåçäîì Ñêëàäñêèì, óëèöåé Ãàðàæíîé, òåððèòîðèåé ãàðàæíûõ íåêîììåð÷åñêèõ òîâàðèùåñòâ 
¹¹ 9, 10 è çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè ñ êàäàñòðîâûìè íîìåðàìè 01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66,01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891, 

óòâåðæäåííûé ïîñòàíîâëåíèåì Àäìèíèñòðàöèè ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ «Ãîðîä Ìàéêîï» îò 23.09.2020 ¹951 
 

Ï 1 1

Õîëîäîâ Ä.Í.

Õîëîäîâà Í.È.

400õ600

- îáðàçóåìûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê è åãî óñëîâíûé íîìåð

- çåìåëüíûå ó÷àñòêè, ñâåäåíèÿ î êîòîðûõ ñîäåðæàòñÿ â ÅÃÐÍ 

- ãðàíèöà êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà 01:08:0519002

- ãðàíèöà òåððèòîðèè ïðîåêòèðîâàíèÿ

- èçìåíåííàÿ êðàñíàÿ ëèíèÿ

- ëèíèÿ îòñòóïà îò êðàñíîé ëèíèè (5 ì)

- îáúåêòû êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà ïî äàííûì ÅÃÐÍ

- çåìåëüíûé ó÷àñòîê ñîãëàñíî ïðîåêòó ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè, óòâåðæäåííîìó ïîñòàíîâëåíèåì 
  Àäìèíèñòðàöèè ÌÎ «Ãîðîä Ìàéêîï» îò 13.11.2015 ¹ 797

- ÷àñòü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 01:08:0519002:1423 - ñåðâèòóò ñ öåëüþ îáåñïå÷åíèÿ äîñòóïà ê ñìåæíîìó çåìåëüíîìó ó÷àñòêó

Ãðàíèöàìè ýëåìåíòîâ ïëàíèðîâî÷íîé ñòðóêòóðû (êâàðòàëîâ) ÿâëÿþòñÿ êðàñíûå ëèíèè, ñîãëàñíî ï. 3.16à ÑÏ 42.13330.2016

01:08:0519002:69

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:
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01:08:0519002:1423

01:08:0519002:71

01:08:0519002:1445

01:08:0519002:1446

01:08:0519002:1408

01:08:0519002:912

01:08:0519002:921

01:08:0000000:5588

01:08:0000000:6253

01:08:0519002:891

01:08:0519002:887

01:08:0519002:1509

01:08:0519002:1159

01:08:0519002:1236

01:08:0519002:1516

01:08:0519002:1492

01:08:0519002:935

01:08:0519002

01:08:0519002:1236
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Координаты характерных точек образуемого земельного участка ЗУ-1 
 

    428058.410      2233138.860 

    428061.530      2233166.380 

    427943.260      2233215.210 

    427903.610      2233174.860 

    427919.590      2233171.140 

    427917.410      2233164.770 

    428015.340      2233125.850 

    428024.850      2233146.670 

    428058.410      2233138.860 

 

Координаты характерных точек образуемого земельного участка ЗУ-2 
 

    427886.580      2233054.230 

    427955.760      2233029.640 

    427982.330      2233020.200 

    428109.040      2232981.230 

    428112.370      2232956.720 

    428116.910      2232951.050 

    428126.590      2232982.110 

    427894.090      2233063.640 

    427886.580      2233054.230 



 

Координаты характерных точек границы территории проектирования 
 

    427773.000      2233170.991 

    427755.818      2233163.786 

    427787.411      2233151.592 

    427782.700      2233143.001 

    427801.268      2233137.458 

    427761.083      2233069.005 

    427975.033      2232995.009 

    427983.347      2233017.734 

    428106.674      2232980.321 

    428110.276      2232956.210 

    428117.205      2232948.173 

    428147.967      2233033.808 

    428130.507      2233099.213 

    428117.759      2233103.647 

    428115.265      2233152.423 

    428066.212      2233172.100 

    427932.908      2233229.745 

    427893.555      2233217.828 

    427773.000      2233170.991 





Администрация муниципального 

образования «Город Майкоп» 

Республики Адыгея  

 

 

 

Адыгэ Республикэм 

муниципальнэ образованиеу  
«Къалэу Мыекъуапэ»  

и Администрацие 

 

 

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е 
 

от 23.09.2020  № 951 

г. Майкоп 

 

 

 

Об утверждении документации по внесению изменений в проект 
планировки территории квартала 385-А города Майкопа, 

утвержденный постановлением Администрации муниципального 
образования «Город Майкоп» от 20.09.2012 № 799, в отношении его 

восточной части (основной части проекта планировки территории), и 
основной части проекта межевания территории восточной части 

квартала 385-А города Майкопа, ограниченной проездом Складским, 
улицей Гаражной, территорией гаражных некоммерческих 

товариществ №№ 9, 10 и земельными участками с кадастровыми 
номерами 01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66, 01:08:0519002:887, 

01:08:0519002:891 

 

 

 

Постановлением Администрации муниципального образования 
«Город Майкоп» от 27.06.2019 № 795 «О мероприятиях по подготовке 
документации по внесению изменений в проект планировки территории 

квартала 385-А города Майкопа, утвержденный постановлением 
Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 
20.09.2012 № 799, в отношении его восточной части, и подготовке проекта 
межевания территории восточной части квартала 385-А города Майкопа, 
ограниченного проездом Складским, улицей Гаражной, территорией 
гаражных некоммерческих товариществ №№ 9, 10 и земельными 
участками с кадастровыми номерами 01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66, 

01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891» организованы соответствующие 
мероприятия. 

Постановлением Администрации муниципального образования 
«Город Майкоп» от 22.01.2020 № 63 «О проведении публичных слушаний 
по рассмотрению документации по внесению изменений в проект 
планировки территории квартала 385-А города Майкопа, утвержденный 
постановлением Администрации муниципального образования «Город 
Майкоп» от 20.09.2012 № 799, в отношении его восточной части, и проекта 
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межевания территории восточной части квартала 385-А города Майкопа, 
ограниченной проездом Складским, улицей Гаражной, территорией 
гаражных некоммерческих товариществ №№ 9, 10 и земельными 
участками с кадастровыми номерами 01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66, 
01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891» назначены публичные слушания по 
рассмотрению указанной документации. 

Информация о проведении публичных слушаний опубликована в 
газете «Майкопские новости» (приложение «Майкоп официальный») от 
25.01.2020 №№ 26-30.  

В результате проведения публичных слушаний документация по 
внесению изменений в проект планировки территории квартала 385-А 
города Майкопа, утвержденный постановлением Администрации 
муниципального образования «Город Майкоп» от 20.09.2012 № 799, в 
отношении его восточной части, и проект межевания территории 
восточной части квартала 385-А города Майкопа, ограниченной проездом 
Складским, улицей Гаражной, территорией гаражных некоммерческих 
товариществ №№ 9, 10 и земельными участками с кадастровыми номерами 
01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66, 01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891, 

одобрена. 

Заключение о результатах публичных слушаний опубликовано в 
газете «Майкопские новости» от 14.04.2020 №№ 207-208. 

В соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, п о с т а н о в л я ю: 

1. Утвердить документацию по внесению изменений в проект 
планировки территории квартала 385-А города Майкопа, утвержденный 
постановлением Администрации муниципального образования «Город 
Майкоп» от 20.09.2012 № 799, в отношении его восточной части 
(основную часть проекта планировки территории), и основную часть 
проекта межевания территории восточной части квартала 385-А города 
Майкопа, ограниченной проездом Складским, улицей Гаражной, 
территорией гаражных некоммерческих товариществ №№ 9, 10 и 
земельными участками с кадастровыми номерами 01:08:0519002:17, 
01:08:0519002:66, 01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891 (прилагается). 

2. Управлению архитектуры и градостроительства муниципального 
образования «Город Майкоп» внести соответствующие изменения в 
информационную систему обеспечения градостроительной деятельности 

муниципального образования «Город Майкоп». 

3. Опубликовать настоящее постановление с приложениями в газете 
«Майкопские новости» и разместить на официальном сайте 
Администрации муниципального образования «Город Майкоп». 

4. Постановление «Об утверждении документации по внесению 
изменений в проект планировки территории квартала 385-А города 
Майкопа, утвержденный постановлением Администрации муниципального 
образования «Город Майкоп» от 20.09.2012 № 799, в отношении его 
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восточной части (основной части проекта планировки территории), и 
основной части проекта межевания территории восточной части квартала 
385-А города Майкопа, ограниченной проездом Складским, улицей 
Гаражной, территорией гаражных некоммерческих товариществ №№ 9, 10 
и земельными участками с кадастровыми номерами 01:08:0519002:17, 
01:08:0519002:66, 01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891» вступает в силу 
со дня его официального опубликования. 

 

 

 

Глава муниципального образования  
«Город Майкоп»                                                                          А.Л. Гетманов 
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Положение о характеристиках планируемого развития территории, в 
том числе о плотности и параметрах застройки территории, о 

характеристиках объектов капитального строительства и 
необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной и 
социальной инфраструктур и объектов, необходимых для развития 

территории в границах элемента планировочной структуры. 
 

 

 

Документация по внесению изменений в проект планировки 
территории квартала 385-А города Майкопа, утвержденный 
постановлением Администрации муниципального образования «Город 
Майкоп» от 20.09.2012 № 799, в отношении его восточной части, и проект 
межевания территории восточной части квартала 385-А города Майкопа, 
ограниченной проездом Складским, улицей Гаражной, территорией 
гаражных некоммерческих товариществ №№ 9, 10 и земельными 
участками с кадастровыми номерами 01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66, 
01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891 (далее – проектная документация, 
проект, документация по планировке, документация) разработана в рамках 
реализации Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Проект решает только принципиальные вопросы и определяет зоны 
предполагаемого размещения объектов строительства. 

Исходные данные: 
 Земельный кодекс Российской Федерации; 
 Градостроительный кодекс Российской Федерации; 
 Приказ Министерства экономического развития Российской 

Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов 
разрешенного использования земельных участков» (далее - 

Классификатор); 
 Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и 

градостроительству от 31.12.2014 № 70-од «Об утверждении региональных 
нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»; 

 Решение Совета народных депутатов муниципального 
образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 №310-рс «Об утверждении 
Генерального плана муниципального образования «Город Майкоп» (далее – 

Генеральный план); 
 Решение Совета народных депутатов муниципального 

образования «Город Майкоп» от 28.10.2011 № 377-рс «Об утверждении 
Правил землепользования и застройки муниципального образования 
«Город Майкоп» (далее - ПЗЗ); 

 Решение Совета народных депутатов муниципального 
образования «Город Майкоп» от 26.10.2017 № 279-рс «Об утверждении 
местных нормативов градостроительного проектирования муниципального 



5 

образования «Город Майкоп» (далее – местные нормативы); 
 Постановление Администрации муниципального образования 

«Город Майкоп» от 27.06.2019 № 795 «О мероприятиях по подготовке 
документации по внесению изменений в проект планировки территории 
квартала 385-А города Майкопа, утвержденный постановлением 
Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 
20.09.2012 № 799, в отношении его восточной части, и подготовке проекта 
межевания территории восточной части квартала 385-А города Майкопа, 
ограниченной проездом Складским, улицей Гаражной, территорией 
гаражных некоммерческих товариществ №№ 9, 10 и земельными 
участками с кадастровыми номерами 01:08:0519002:17, 01:08:0519002:66, 
01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891». 
 

Целью разработки проектной документации является выделение 
элементов планировочной структуры, установление границ зон 
планируемого размещения объектов капитального строительства, 
определение характеристик и очерёдности планируемого развития 
территории. 

Документация по планировке территории разработана на основании 
материалов Генерального плана и ПЗЗ, а также с учетом проекта 

планировки территории квартала 385-А города Майкопа, утвержденный 
постановлением Администрации муниципального образования «Город 
Майкоп» от 20.09.2012 № 799. 

В административном отношении проектируемая территория 
находится в юго-восточной части города Майкопа, в границах кадастрового 
квартала 01:08:0519002. 

Участок проектирования относится к категории земель «земли 

населённых пунктов». 

Согласно сведениям Генерального плана территория проектирования 
отнесена к производственной зоне. 

Рассматриваемая территория, согласно ПЗЗ, находится в зоне 

предприятий, производств и объектов V класса опасности СЗЗ-50 м П-5, 

выделенной для обеспечения правовых условий формирования 
предприятий, производств и объектов V класса опасности, с низкими 
уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих 
услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание 
различных видов разрешенного использования недвижимости в единой 
зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных 
требований. 

Документация разработана в соответствии с действующими 
строительными, технологическими, санитарными нормами и правилами.  

Размещение или изменение территории объектов федерального, 
регионального и местного значения не предусмотрено. 

Планировочными решениями проектной документации являются: 
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- определение границ зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства в границах земельных участков, планируемых 
к образованию проектом межевания территории в составе указанной 
документации по планировке; 

- троительство одноэтажного кирпичного нежилого здания 
(автомастерской) и двухэтажного кирпичного нежилого здания (1-ый этаж 
автомастерская, 2-ой этаж – офисное помещение) в границах земельного 
участка с кадастровым номером 01:08:0519002:1407. 

Коэффициент застройки составляет 0,8, коэффициент плотности 
застройки – 2,4. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства в территориальной 
зоне П-5 для вида разрешенного использования [6.0] - Производственная 
деятельность: 

- минимальная/максимальная площадь земельных участков - 500 кв. 
м/500000 кв. м; 

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы 
(проезда) - 20 м; 

- минимальные отступы от границ земельных участков - 6 м; 
- максимальное количество надземных этажей зданий - 7 этажа 

(включая мансардный этаж); 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка - 

75%; 

- максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня 
земли - 30 м. 

Иные предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства: 

Расстояние до красной линии улиц/проездов: 
1) от пожарных депо - 10 м/10 м (15 м/15 м - для депо I типа); 
2) от общественных зданий - 5 м/3 м; 
3) от остальных зданий и сооружений - 5 м/3 м; 
4) при реконструкции существующих объектов недвижимости, 

расположенных по красной линии, - 0 м/0 м. 
Данной документацией по планировке проектирование новых улиц 

не предусмотрено. 
На территории проектирования существуют зоны с особыми 

условиями использования территории – охранные зоны коммуникаций, 
отсутствуют территории объектов культурного наследия. 

Красные линии и координаты характерных точек красных линий 
показаны на чертеже планировки территории. 
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Положение об очерёдности планируемого развития территории. 
 

 

 Этапы реализации документации по внесению изменений в проект 
планировки территории квартала 385-А города Майкопа, утвержденный 
постановлением Администрации муниципального образования «Город 
Майкоп» от 20.09.2012 № 799, в отношении его восточной части: 

 

1. Разработка проектной документации по строительству зданий и 
сооружений, а также по строительству сетей и объектов инженерного 
обеспечения. Проектная документация подготавливается на основании 
ст. 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации в соответствии 
со сводами правил, строительными нормами и правилами, техническими 
регламентами. 

2. Получение разрешения на строительство, порядок выдачи 
которого предусмотрен ст. 51 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

4.  Строительство планируемых объектов капитального 
строительства: 

- разбивочные работы; 
- заложение фундаментов; 
- возведение конструктивных элементов здания — стен, перекрытий, 

кровельной конструкции; 
- подключение объекта строительства к системе инженерных 

коммуникаций; 
- наружная отделка; 
- внутренняя отделка. 
5. Ввод объектов капитального строительства и инженерных 

коммуникаций в эксплуатацию. Для введения в эксплуатацию объекта 
капитального строительства требуется получение соответствующего 
разрешения, порядок выдачи которого предусмотрен ст. 55 
Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
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Текстовая часть основной части проекта межевания территории. 
 

Проект межевания территории восточной части квартала 385-А 
города Майкопа, ограниченной проездом Складским, улицей Гаражной, 
территорией гаражных некоммерческих товариществ №№ 9, 10 и 
земельными участками с кадастровыми номерами 01:08:0519002:17, 
01:08:0519002:66, 01:08:0519002:887, 01:08:0519002:891 (далее – проект, 
проект межевания) разработан в рамках реализации Градостроительного 
кодекса Российской Федерации. 

Цель подготовки данного проекта межевания — определение 
местоположения границ образуемых земельных участков, изменение 
красных линий и линий отступа от красных линий, утвержденных в 
составе проекта планировки территории. 

Границы земельных участков для размещения объектов 
федерального, регионального и местного значения в проекте отсутствуют. 

Земельных участков, которые в дальнейшем предполагаются к 
резервированию и (или) изъятию для государственных или муниципальных 
нужд, в проекте не предусмотрено. 

В соответствии с Генеральным планом образуемые земельные 
участки расположены в границах города Майкопа и относятся к категории 
земель «земли населённых пунктов». 

Проектной документацией предусмотрено образование земельных 
участков в несколько этапов. 

Этап 1.  
В рамках первого этапа образуется земельный участок 

01:08:0519002:ЗУ1, полученный путем раздела земельного участка 
01:08:0519002:1158 с сохранением исходного в измененных границах. 

На образованный земельный участок 01:08:0519002:ЗУ1 планируется 
установление публичного сервитута площадью 889 кв.м, с целью 
обеспечения доступа к земельному участку 01:08:0519002:1158. 

Этап 2.  
Договор аренды на земельный участок 01:08:0519002:ЗУ1 будет 

заключен в соответствии с пп.5 п.2 ст.39.6 ЗК РФ (с лицом, с которым был 
заключен договор аренды исходного земельного участка без проведения 
торгов). После проведения вышеуказанной процедуры, договор аренды на 
земельный участок 01:08:0519002:1158 будет расторгнут. 

В рамках второго этапа образуются земельные участки 
01:08:0519002:ЗУ2 и 01:08:0519002:ЗУ3, полученные в результате 
перераспределения земельного участка 01:08:0519002:1158 с землями, 
государственная собственность на которые не разграничена, при котором: 

- образуемый земельный участок 01:08:0519002:ЗУ2 образуется из 
части площади земельного участка 01:08:0519002:1158 - :1158/п1 (1567 
кв.м); 

- образуемый земельный участок 01:08:0519002:ЗУ3 образуется из 
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части площади земельного участка 01:08:0519002:1158 - :1158/п2 (2743 
кв.м) и территории земель, государственная собственность на которые не 
разграничена :т1 (3489 кв.м). 

Примечание: 1158/п1, :1158/п2, :т1 - обозначение на чертеже 
межевания частей земельных участков/территорий общего пользования 
участвующих в образовании земельных участков 01:08:0519002:ЗУ2 и 
01:08:0519002:ЗУ3. 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков 

первоначально устанавливаются в соответствии с п. 3 ст. 11.2 ЗК РФ в 
соответствии с видами использования исходных земельных участков. 

Далее виды разрешенного использования образуемых земельных участков 
устанавливаются в соответствии с градостроительным регламентом зоны 
П-5 «[6.0] - Производственная деятельность». 

Площади образуемых земельных участков, предназначенных для 
использования с видом «[6.0] - Производственная деятельность», 

составляют от 1567 кв.м до 30084 кв.м, что соответствует 
градостроительным нормативам. 

На чертеже межевания показаны: 
- Границы планируемых и существующих элементов планировочной 

структуры. 
- Красные линии, утверждаемые в составе проекта планировки 

территории. 
- Линии отступа от красных линий. 
- Границы образуемых и изменяемых земельных участков, условные 

номера образуемых земельных участков. 
Перечень образуемых и существующих земельных участков, 

сведения об их площади, видах разрешённого использования приведены в 
таблице. 
 

Таблица. Экспликация земельных участков.  
№ 
п/п 

Номер земельного 
участка на чертеже 

Зона по 
ПЗЗ 

Площадь, 
м2

 

Вид разрешённого 
использования ЗУ (по ПЗЗ в 

соответствии с 
классификатором видов 

разрешённого использования) 
1 01:08:0519002:ЗУ1 П-5 30084 [6.0] - Производственная 

деятельность 

2 01:08:0519002:ЗУ2 П-5 1567 [6.0] - Производственная 
деятельность 

3 01:08:0519002:ЗУ3 П-5 6232 [6.0] - Производственная 
деятельность 

4 01:08:0519002:1407 П-5 8093 Для размещения 
производственной территории 
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5 01:08:0519002:1408 П-5 1907 Для размещения 
производственной территории 

6 01:08:0519002:1158 П-5 34394 Для размещения 
производственной территории 

7 01:08:0519002:44 П-5 5542 Для размещения металлических 
складов, служебных строений и 
сооружений 

 

Планировочная организация образуемых земельных участков 
учитывает противопожарные нормы, местные нормативы, требования 
градостроительного регламента зоны в соответствии с ПЗЗ. 

В данном проекте особо охраняемые природные территории и 
объекты культурного наследия отсутствуют. 

Территория проектирования граничит с территорией, на которую 
разработан проект планировки и межевания территории земельного 
участка, расположенного в кадастровом квартале 01:08:0519002 в городе 
Майкопе, утвержденный постановлением Администрации муниципального 
образования «Город Майкоп» от 13.11.2015 № 797 «Об утверждении 
проекта планировки и межевания территории земельного участка, 
расположенного в кадастровом квартале 01:08:0519002 в городе Майкопе». 

 

_________________ 








