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ИП Новиков Ю. О.

01 августа 2024 г.

СПРАВКА

«О соответствии проекта действующим нормам и правилам»

Документация по внесению изменений в документацию по планировке (проект

планировки и проект межевания) территории земельного участка с кадастровым

номером 01:08:0515008:80, расположенного по улице Низпоташной в городе

Майкопе, утверждённую постановлением Администрации муниципального

образования «Город Майкоп» от 27.05.2016 № 425, и документация по внесению

изменений в документацию по планировке территории (проект планировки

территории и проект межевания территории) части кадастрового квартала

01:08:0515008, ограниченного улицами Низпоташной, Делова и земельными

участками с кадастровыми номерами 01:08:0515008:57 и 01:08:0515008:270 в городе

Майкопе, утверждённая постановлением Администрации муниципального

образования «Город Майкоп» от 03.06.2020 № 519, разработана в соответствии с

действующим законодательством, градостроительным регламентом, техническими

регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению

безопасной эксплуатации зданий, строений и безопасного использования

прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий.

Главный инженер проекта Новиков Ю. О.
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В разработке документации принимали участие:

Отдел, должность Ф.И.О.

ГИП Новиков Ю. О.
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Состав проекта

№
п/п

Обозначение Наименование книги альбома Примечание

1

2

3

Т1,ПЗ.ГЧ

Т2,ПЗ.ГЧ

Т3,ПЗ.ГЧ

Проект планировки
Основная часть
Пояснительная записка
Графическая часть

Проект планировки
Материалы по обоснованию
Пояснительная записка
Графическая часть

Проект межевания
Основная часть
Материалы по обоснованию
Пояснительная записка
Графическая часть
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Содержание

Обозначение Наименование Примечание

ГП-1

Справка ГИПа
Состав проекта
Пояснительная записка
Графическая часть
Чертёж планировки территории
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Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о
плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов

капитального строительства и необходимых для функционирования таких объектов
и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной и
социальной инфраструктур и объектов, необходимых для развития территории в

границах элемента планировочной структуры.

Документация по внесению изменений в документацию по планировке
(проект планировки и проект межевания) территории земельного участка с
кадастровым номером 01:08:0515008:80, расположенного по улице Низпоташной в
городе Майкопе, утверждённую постановлением Администрации муниципального
образования «Город Майкоп» от 27.05.2016 № 425, и документация по внесению
изменений в документацию по планировке территории (проект планировки
территории и проект межевания территории) части кадастрового квартала
01:08:0515008, ограниченного улицами Низпоташной, Делова и земельными
участками с кадастровыми номерами 01:08:0515008:57 и 01:08:0515008:270 в городе
Майкопе, утверждённую постановлением Администрации муниципального
образования «Город Майкоп» от 03.06.2020 № 519 (далее – документация, проект,
проектная документация) разработана в рамках реализации Градостроительного
кодекса Российской Федерации.

Проект выполнен на современной топографической основе 2024 г. М 1:500 с
использованием аэрофотосъёмки.

Проект решает только принципиальные вопросы и определяет зоны
предполагаемого размещения объектов строительства.

Исходные данные:
1) Земельный кодекс Российской Федерации;
2) Градостроительный кодекс Российской Федерации;
3) Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и

картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов
разрешённого использования земельных участков» (далее - Классификатор);

4) Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от
31.12.2014 № 70-од «Об утверждении региональных нормативов
градостроительного проектирования Республики Адыгея»;

5) Решение Совета народных депутатов муниципального образования «Город
Майкоп» от 30.12.2010 № 310-рс «Об утверждении Генерального плана
муниципального образования «Город Майкоп» (далее – Генеральный план);

6) Решение Совета народных депутатов муниципального образования «Город
Майкоп» от 28.10.2011 № 377-рс «Об утверждении Правил землепользования
и застройки муниципального образования «Город Майкоп» (далее - ПЗЗ);

7) Решение Совета народных депутатов муниципального образования «Город
Майкоп» от 26.10.2017 № 279-рс «Об утверждении местных нормативов
градостроительного проектирования муниципального образования «Город
Майкоп»;
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8) Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от
08.07.2024 № 121-ДПТ «О подготовке документации по внесению изменений
в документацию по планировке (проект планировки и проект межевания)
территории земельного участка с кадастровым номером 01:08:0515008:80,
расположенного по улице Низпоташной в городе Майкопе, утвержденную
постановлением Администрации муниципального образования «Город
Майкоп» от 27.05.2016 № 425, и в документацию по планировке территории
(проект планировки территории и проект межевания территории) части
кадастрового квартала 01:08:0515008, ограниченного улицами Низпоташной,
Делова и земельными участками с кадастровыми номерами 01:08:0515008:57 и
01:08:0515008:270 в городе Майкопе, утвержденную постановлением
Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 03.06.2020
№ 519».

Целью разработки проектной документации является обеспечение
устойчивого развития территории, установление границ зон планируемого
размещения объектов капитального строительства.

Документация по планировке территории разработана на основании
материалов Генерального плана и ПЗЗ.

В административном отношении проектируемая территория находится в юго-
западной части города Майкопа, между улицами Делова и Низпоташной.
Территория проектирования частично застроена и находится в границах
кадастрового квартала 01:08:0515008.

Участок проектирования относится к землям населённых пунктов.
Рассматриваемая территория, согласно ПЗЗ, находится в зоне застройки

малоэтажными жилыми домами Ж-МЗ. Площадь территории проектирования
составляет 0,83 га.

Баланс проектируемой территории.
№
п/п

Территория Ед.
изм.

Проектное решение Кол-во земельных
участков по
назначению

Площадь %

1 Территория в границах
проектирования

га 0,83 100 9

2 Неизменяемые
земельные участки

га 0,53 63,86 6

3 Образуемые земельные
участки

га 0,30 36,14 2

Площадь озеленения га 0,039 64,28 -
Площадь улично-
дорожной сети

га 0.011 4,70 -
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Документация разработана в соответствии с действующими строительными,
технологическими, санитарными нормами и правилами.

Размещение или изменение территории объектов федерального,
регионального и местного значения не предусмотрено.

Коэффициент плотности застройки – 0.4.
Коэффициент застройки – 0.2.
Нормативная площадь на одного человека составляет 30.0 м2.
Расчётное количество населения составляет – 20 человек.
Расстояние до ближайшего детского сада в МКР-3 – 1,92 км.
Расстояние до ближайшей школы №20 – 1,76 км.
Ближайшая поликлиника находится по ул. Школьной, 182. Расстояние до неё

2,39 км.
Расстояние до ближайшей аптеки, магазина — 547 м.
Данным проектом красные линии изменяются в районе земельных участков с

кадастровыми номерами 01:08:0515008:544, 01:08:0515008:272 и 01:08:0515008:543.
Красная линия по ул. Низпоташной не меняется в данном проекте, она утверждена в
составе документации по внесению изменений в документацию по планировке
(проект планировки и проект межевания) территории земельного участка с
кадастровым номером 01:08:0515008:80, расположенного по улице Низпоташной в
городе Майкопе, утвержденную постановлением Администрации муниципального
образования «Город Майкоп» от 27.05.2016 № 425, и документации по планировке
территории части кадастрового квартала 01:08:0515008, ограниченного улицами
Низпоташной, Делова и земельными участками с кадастровыми номерами
01:08:0515008:57 и 01:08:0515008:270 в городе Майкопе, утвержденной
постановлением Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от
03.06.2020 № 519.

Основным планировочным решением территории, ограниченной улицами
Низпоташной, Делова и земельными участками с кадастровыми номерами
01:08:0515008:776, 01:08:0515008:777, 01:08:0515008:517, 01:08:0515008:527,
01:08:0515008:528, 01:08:0515008:529, 01:08:0515008:530 является установление
границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства -
индивидуальных жилых домов в границах планируемых к образованию земельных
участков, а также изменение красной линии.

В документации по планировке не предусмотрено проектирование новых
улиц. Улицы ранее запроектированы с двухсторонним движением, двухполосные с
шириной полосы 3.0 м. Вдоль улиц и проездов проектируются тротуары шириной
от 1.0 до 1,5 м.

На территории проектирования существуют зоны с особыми условиями
использования территории – охранные зоны водопровода, газопровода низкого
давления, отсутствуют территории объектов культурного наследия.

Координаты красных линий даны в Приложении.
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Положение об очерёдности планируемого развития территории

Предполагается поэтапная последовательность осуществления мероприятий,
предусмотренных проектом в отношении объектов индивидуального жилищного
строительства:

1. Постановка на государственный кадастровый учёт земельных участков и
оформление прав на них.

2. Уведомление о планируемых строительстве или реконструкции объекта
индивидуального жилищного строительства.

3. Строительство планируемых объектов капитального строительства:
- разбивочные работы
- заложение фундаментов
- возведение конструктивных элементов здания - стен, перекрытий,

кровельной конструкции
- подключение объекта строительства к системе инженерных коммуникаций
- наружная отделка
- внутренняя отделка
4. Уведомление об окончании строительства объекта капитального

строительства.

5. Благоустройство территории.

В
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№
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.

П
од
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та

Проект планировки территории. Основная часть.
Изм. Кол.уч. Лист № док Подп. Дата

Лист
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Приложение

Каталог координат характерных точек красных линий

1 429147.519 2227490.975
2 429096.314 2227552.139
3 429091.443 2227552.115
4 429090.000 2227550.732
5 429081.165 2227560.381
6 429087.630 2227565.900
7 429148.940 2227618.800

В
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в.
№

И
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.№

по
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.

П
од
п.
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та

Проект планировки территории. Основная часть.
Изм. Кол.уч. Лист № док Подп. Дата

Лист
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