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Текстовая часть проекта межевания территории. 

 

 

Документация по внесению изменений в проект межевания территории МКР-1, 

ограниченной улицами Юннатов, Депутатская, Чкалова, Димитрова, утверждённый 

распоряжением Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 

21.08.2007 №4547-р, в отношении восточной части территории (далее - проект 

планировки территории, проект планировки, проект, проектная документация), 

разработана в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

Исходные данные: 

1. Земельный кодекс Российской Федерации; 

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

3. Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов 

разрешённого использования земельных участков» (далее - Классификатор); 

4. Свод правил 47.13330.2016 Инженерные изыскания для строительства. Общие 

положения». Актуализированная редакция СНиП 11-02-96 (утв. приказом 

Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 

30.12.2016 №1033/пр); 

5. Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 

31.12.2014 № 70-од «Об утверждении региональных нормативов 

градостроительного проектирования Республики Адыгея»; 

6. Решение Совета народных депутатов муниципального образования «Город 

Майкоп» от 30.12.2010 № 310-рс «Об утверждении Генерального плана 

муниципального образования «Город Майкоп» (далее – Генеральный план); 

7. Решение Совета народных депутатов муниципального образования «Город 

Майкоп» от 28.10.2011 № 377-рс «Об утверждении Правил землепользования 

и застройки муниципального образования «Город Майкоп» (далее — ПЗЗ); 

8. Решение Совета народных депутатов муниципального образования «Город 

Майкоп» от 26.10.2017 № 279-рс «Об утверждении местных нормативов 

градостроительного проектирования муниципального образования «Город 

Майкоп»; 

9. Приказ Комитета Республики Адыгея от 29.01.2024 №8-ДПТ «О подготовке 

документации по внесению изменений в проект межевания территории МКР-

1, ограниченной улицами Юннатов, Депутатская, Чкалова, Димитрова, 

утверждённый распоряжением Администрации  муниципального образования 

«Город Майкоп» от 21.08.2007 №4547-р»; 

10. Топографическая съёмка части кадастрового квартала 01:08:0513012 М1:500, 

предоставленная Заказчиком. 
Цель подготовки данного проекта межевания — определение местоположения 

границ образуемых земельных участков и линий отступа от красной линии. 
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Данный проект межевания территории разрабатывается применительно к 

застроенным территориям, которые расположены в границах одного элемента 

планировочной структуры. 

Границы земельных участков для размещения объектов федерального, 

регионального и местного значения в проекте отсутствуют. 

В проекте межевания территории отсутствует информация по пп.4) п.5 ст.43 

Градостроительного кодекса Российской Федерации ввиду того, что документация 

подготовлена не в отношении лесных участков.  

Земельных участков, которые в дальнейшем предполагаются к 

резервированию и (или) изъятию для государственных нужд, в проекте не 

предусмотрено. 

В соответствии с Генеральным планом земельные участки территории 

проектирования расположены в границах г. Майкоп и относятся к землям 

населённых пунктов. 

В границах территории проектирования расположены земельные участки для 

размещения многоэтажных многоквартирных жилых домов, которые находятся в 

территориальной зоне Ж-ОЖ. Это зона средне- и многоэтажной жилой застройки с 

размещением объектов общественно-делового назначения Ж-ОЖ, предназначенной 

для формирования местных (локальных) центров городских районов и полосных 

центров вдоль улиц с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, 

ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей 

населения. 

Земельный участок с кадастровым номером 01:08:05013012:25 площадью 

8689.54 кв.м. предназначен для размещения пятиэтажного жилого дома со 

встроенно-пристроенными помещениями поликлиники на первом этаже. Данный 

земельный участок находится в общей долевой собственности жильцов 

вышеуказанного жилого дома в соответствии с Жилищным кодексом Российской 

Федерации. 

Перед началом процедуры раздела данного земельного участка, в 

соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, было проведено общее 

собрание собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном в 

границах участка. Результатом данного собрания стало решение о безвозмездной 

передаче в муниципальную собственность МО «Город Майкоп» части придомовой 

территории многоквартирного жилого дома: асфальтированный участок до границ 

зелёной зоны в целях организации ремонта покрытия и создания парковочных мест. 

Площадь передаваемой в муниципальную собственность территории составляет 

1641.58 кв.м.  

Проектной документацией предусмотрено два варианта образования 

земельных участков ЗУ1 и ЗУ2. 

Вариант 1. 

Образование земельных участков ЗУ1 и ЗУ2 в один этап путём раздела. 

Раздел земельного участка с кадастровым номером 01:08:0513012:25 проводят 

в соответствии со ст.11.4 Земельного кодекса Российской Федерации. Результатом 

данной процедуры станет образование земельного участка ЗУ2 площадью 1641.58 

кв.м и ЗУ1 площадью 7047.96 кв.м. Земельный участок ЗУ2 состоит из двух 

контуров ЗУ2(1) площадью 922.69 кв.м. и ЗУ2(2) площадью 718.89 кв.м.  
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Вариант 2. 

Образование земельных участков ЗУ1 и ЗУ2 в два этапа. 

Этап 1. 

Перераспределение земельного участка 01:08:0513012:25 с землями, 

государственная собственность на которые не разграничена, в соответствии с п.1 

ст.39.28, ст. 11.7 Земельного кодекса Российской Федерации. В результате 

образуется земельный участок ЗУ1 площадью 7047.96 кв.м. 

Этап 2. 

Образование земельного участка ЗУ2 площадью 1641.58 кв.м, в соответствии с 

пп.4) п.3 ст.11.3 Земельного кодекса Российской Федерации, из земель, 

государственная собственность на которые не разграничена. Земельный участок ЗУ2 

состоит из двух контуров ЗУ2(1) площадью 922.69 кв.м. и ЗУ2(2) площадью 718.89 

кв.м. 

Вид разрешённого использования земельного участка (далее - ВРИ ЗУ) ЗУ1, в 

соответствии со ст.11.3, останется исходным – для размещения пятиэтажного 

жилого дома со встроенно-пристроенными помещениями поликлиники на первом 

этаже. 

Для ЗУ2 планируется присвоить ВРИ [12.0] - Земельные участки (территории) 

общего пользования. Содержание данного вида разрешённого использования 

включает в себя содержание видов разрешённого использования с кодами [12.0.1] - 

Улично-дорожная сеть и [12.0.2] - Благоустройство территории.  

Доступ к земельным участкам ЗУ1 и ЗУ2 осуществляется со стороны ул. 

Чкалова по территории кадастрового квартала 01:08:0513012, государственная 

собственность на которую не разграничена. 

ВРИ с кодом «[12.0] — Земельные участки (территории) общего пользования 

является основным для данной территориальной зоны. Для данного ВРИ ЗУ 

регламенты не устанавливаются. 

На чертеже межевания показаны: 

- Границы существующих элементов планировочной структуры; 

- Красные линии и координаты характерных точек красных линий; 

- Линии отступа от красных линий; 

- Границы образуемых и существующих земельных участков, условные номера 

образуемых земельных участков. 

Сведения о существующих и образуемых земельных участках, сведения об их 

площадях, видах разрешённого использования приведены в таблице. 
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   Таблица. Экспликация земельных участков.  

№ 

п/п 

Номер земельного 

участка на чертеже 

Зона 

по 

ПЗЗ 

Площадь, 

кв.м 

Вид разрешённого использования 

ЗУ (по ПЗЗ в соответствии с 

классификатором видов 

разрешённого использования) 

1 ЗУ1 Ж-ОЖ 7047.96 Для размещения пятиэтажного 

жилого дома со встроенно-

пристроенными помещениями 

поликлиники на первом этаже. 

2 ЗУ2 Ж-ОЖ 1641.58 [12.0] — Земельные участки 

(территории) общего пользования. 

     

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, предназначенных для среднеэтажной жилой застройки, и предельные 

параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в территориальной зоне Ж-ОЖ: 

− минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1200/15000 кв. 

м; 

− минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 

24 м; 

− минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м; 

− минимальное количество надземных этажей зданий - 5 этажей (включая 

мансардный этаж); 

− максимальное количество надземных этажей зданий - 8 этажей (включая 

мансардный этаж); 

− максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%. 

 

В данном проекте отсутствуют границы публичных сервитутов. 

В данном проекте особо охраняемые природные территории и территории 

объектов культурного наследия, границы лесничеств, участковых лесничеств, 

лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных 

выделов отсутствуют. 

Территория проектирования входит в состав территории, на которую ранее 

была разработан проект межевания территории, утверждённый распоряжением 

Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 21.08.2007 

№4547-р». 

Также территория проектирования граничит с территорией, на которую ранее 

была разработана документация по внесению изменений в проект межевания МКР-

1, в отношении его северной части, утверждённая постановлением Администрации 

муниципального образования «Город Майкоп» от 22.05.2018 №603. 

Координаты характерных точек границ образуемых земельных участков и 

частного сервитута представлены в Приложении. 
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   Приложение 

 

 

Перечень координат характерных точек границ земельных участков 
 

ЗУ1 S=7047.96 кв.м. 

 

Площадь   7047.91  кв.м   Длина   487.99  м    

 

    N                 X                       Y                Длина   Дирекционный угол 

     1         431802.750       2227148.870      26.143   218° 10' 50.21" 

     2         431782.200       2227132.710      32.630   127° 06' 56.61" 

     3         431762.510       2227158.730      91.223   217° 07' 07.03" 

     4         431689.770       2227103.680      35.050   126° 57' 05.87" 

     5         431668.700       2227131.690      10.205   036° 09' 04.36" 

     6         431676.940       2227137.710      06.202   046° 06' 37.79" 

     7         431681.240       2227142.180      16.824   112° 10' 28.28" 

     8         431674.890       2227157.760      01.591   312° 45' 29.70" 

     9         431675.970       2227156.592      44.632   020° 35' 52.67" 

    10         431717.749       2227172.294      22.983   126° 45' 43.92" 

    11         431703.994       2227190.706      12.708   036° 03' 23.55" 

    12         431714.268       2227198.186      09.454   306° 56' 33.44" 

    13         431719.950       2227190.630      12.466   306° 48' 53.08" 

    14         431727.420       2227180.650      02.816   037° 48' 06.55" 

    15         431729.645       2227182.376      41.184   053° 35' 23.17" 

    16         431754.090       2227215.520      14.592   306° 30' 02.92" 

    17         431762.770       2227203.790      19.948   036° 45' 59.39" 

    18         431778.750       2227215.730      32.570   306° 42' 41.67" 

    19         431798.220       2227189.620      03.108   306° 45' 33.44" 

    20         431800.080       2227187.130      13.178   217° 06' 16.85" 

    21         431789.570       2227179.180      27.210   304° 26' 36.44" 

    22         431804.960       2227156.740      06.169   215° 41' 58.64" 

    23         431799.950       2227153.140      05.106   303° 15' 15.72" 

     1          431802.750       2227148.870      00.000   000° 00' 00.00" 

 

 

ЗУ2 S=1641.58 кв.м. 

 

ЗУ2(1) Площадь   922.69  кв.м   Длина   154.17  м    

 

     N                X                       Y                Длина   Дирекционный угол 

     1         431717.749       2227172.294      44.632   200° 35' 52.67" 

     2         431675.970       2227156.592      01.591   132° 45' 29.70" 

     3         431674.890       2227157.760      12.425   127° 28' 43.03" 

     4         431667.330       2227167.620      55.946   037° 03' 07.89" 

     5         431711.980       2227201.330      03.658   305° 59' 34.19" 
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        6         431714.130       2227198.370      00.230   306° 52' 11.63" 

     7         431714.268       2227198.186      12.708   216° 03' 23.55" 

     8         431703.994       2227190.706      22.983   306° 45' 43.92" 

     1         431717.749       2227172.294      00.000   000° 00' 00.00" 

 

ЗУ2(2) Площадь   718.89  кв.м   Длина   125.96  м    

 

     N                X                       Y                Длина   Дирекционный угол 

     1         431727.420       2227180.650      02.816   037° 48' 06.55" 

     2         431729.645       2227182.376      41.184   053° 35' 23.17" 

     3         431754.090       2227215.520      14.048   126° 31' 08.92" 

     4         431745.730       2227226.810      31.750   217° 03' 01.28" 

     5         431720.390       2227207.680      13.522   305° 07' 26.13" 

     6         431728.170       2227196.620      02.082   216° 12' 34.04" 

     7         431726.490       2227195.390      08.089   216° 02' 53.54" 

     8         431719.950       2227190.630      12.466   306° 48' 53.08" 

     1         431727.420       2227180.650      00.000   000° 00' 00.00" 
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Подпись Дата№док.ЛистКол.уч.Изм.
Стадия Лист Листов

П 16ГИП Новиков Ю.О. 16

Т1.ПЗ.ГЧ.ГП-2

Разраб. Косицкая Н. С.

Примечания:
1. Объекты капитального строительства федерального, регионального и местного значения отсутствуют.

2. Зоны для размещения объектов культурного значения на проектируемой территории отсутствуют.
3. Границы публичных сервитутов на проектируемой территории отсутствуют.

Чертёж межевания.

Чертёж межевания

Проект межевания территории

М 1:500
ИП Новиков Ю. О.

2024 г.

ограниченной улицами Юннатов, Депутатская, Чкалова, Димитрова, утверждённый распоряжением
Документация по внесению изменений в проект межевания территории МКР-1, 

Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 21.08.2007 №4547-р,
в отношении восточной части территории

Основная часть

c
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2227167.620
431667.330

431711.980
2227201.330

431720.390
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2227235.030
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2230460.84
431644.511
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S=9
22.6
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ЗУ2
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.58 
кв.м

.

ЗУ2

01:08:0513012

ЗУ1

S=1641.58 кв.м.

Номер кадастрового квартала

Условный номер образуемого земельного участка

Площадь образуемого земельного участка

Условные обозначения:

Границы земельного участка, планируемого к образованию

Линии отступа от красных линий

Красные линии

Границы существующих земельных участков, стоящих на государственном кадастровом учёте

Границы территории, государственная собственность на которую не разграничена

01:08:0513012:25 Кадастровый номер существующего земельного участка

Координаты характерных точек красных линий

Границы кадастровых кварталов

Границы земельного участка, стоящего на ГКУ, планируемого к изменению

Границы территории проектирования

2227207.680
431711.980

Границы земельного участка, сохраняемого в изменённых границах

431700

22
27

25
0

431750

22
27

25
0


