
Текстовая часть
Документация по внесению изменений в проект межевания территории квартала 301 города Майкопа, ограниченного улицами Краснооктябрьская, Ленина, Советская, Первомайская, утвержденный постановлением Главы муниципального образования «Город Майкоп» от 21.11.2008 №648, выполнен в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Проект выполнен на современной топографической основе М 1:500 с использованием топографической съемки, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, нормативами градостроительного проектирования Республики Адыгея, Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп» и действующими строительными правилами (СП).
Проект межевания решает только принципиальные вопросы и определяет границы образуемых земельных участков.

Исходные данные:

1 Градостроительный кодекс Российской Федерации;

2 Земельный кодекс Российской Федерации;
3 Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.12.2014 № 70-од «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»;

4 Генеральный план муниципального образования «Город Майкоп»;

5 Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп»;

6 Постановление Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 29.08.2016 №732 О мероприятиях по внесению изменений в проект межевания территории квартала 301 города Майкопа, ограниченного улицами Краснооктябрьская, Ленина, Советская, Первомайская, утвержденный постановлением Главы муниципального образования «Город Майкоп» от 21.11.2008 №648;

7 Топографическая съемка территории земельного участка;

8 Техническое задание;
Цель и назначение работы по разработке проекта межевания:

- Определение местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков;

- Установление, изменение, отмена красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установления, изменения, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования;

В данном проекте межевания отсутствуют проектируемые объекты федерального, регионального и местного значения.
Территория квартала 301 г. Майкопа находится в территориальных зонах застройки среднеэтажными жилыми домами Ж-СЗ, делового, общественного и коммерческого назначения местного значения ОД-2, объектов образования и научных комплексов ТОД – 2.
Образуемые земельные участки расположены в зоне ОД – 2.
Общая площадь территории в границах проектирования составляет – 2,45 га. 

Межевание выполняется для застроенной территории.

Данным проектом межевания устанавливаются красные линии квартала 301 города Майкопа.

Земельный участок ЗУ-1 площадью 29,51 м2 образуется из земель, находящихся в государственной собственности. Вид разрешенного использования объекта капитального строительства - Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1. Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с классификатором видов разрешенного использования - [4.9] - Обслуживание автотранспорта. 
В соответствии с Генеральным планом муниципального образования «Город Майкоп», утвержденным Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 года №310-рс, образуемый земельный участок ЗУ-1 относится к категории земель «земли населенных пунктов» и расположен в границе населенного пункта - город Майкоп.
Земельный участок ЗУ-2 площадью 28,07 м2 образуется путем раздела земельного участка с кадастровым номером 01:08:0507072:172 площадью 3401 кв.м, находящегося в собственности муниципального образования «Город Майкоп», с сохранением исходного в измененных границах. Вид разрешенного использования объекта капитального строительства - Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1. Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с классификатором видов разрешенного использования - [4.9] - Обслуживание автотранспорта. 
 В соответствии с Генеральным планом муниципального образования «Город Майкоп», утвержденным Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 года №310-рс, в редакции Решения от 18.02.2016 №169-рс, образуемый земельный участок  ЗУ-2 относится к категории земель «земли населенных пунктов» и расположен в границе населенного пункта - город Майкоп.
Образование земельных участков, которые после будут относится к территории общего пользования или имуществу общего пользования проектом не предусмотрено.

Границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов федерального, регионального и местного значения в проекте нет.
На чертеже межевания отображены:

1 Границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры.

2 Красные линии, утверждаемые проектом межевания.

3 Линии отступа от красных линий.

4 Границы образуемых и изменяемых земельных участков, условные номера, образуемых земельных участков.

5 Границ действия публичных сервитутов в проекте нет.
Сведения о площади проектируемых земельных участков приведены в таблице.

Таблица. Экспликация проектируемых земельных участков.
	№ п/п
	Номер земельного участка на чертеже 
	Зона размещения в соответствии с ПЗЗ
	Площадь, м2
	Вид разрешенного использования ЗУ

	1
	ЗУ-1
	ОД-2
	29,51
	[4.9] - Обслуживание автотранспорта

	2
	ЗУ-2
	ОД-2
	28,07
	[4.9] - Обслуживание автотранспорта


Зона делового, общественного и коммерческого назначения местного значения ОД - 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования местных (локальных) центров с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Расстояние до красной линии улиц/проездов:

1) от Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ (стены здания) -10 м/10 м;

2) от Пожарных депо - 10 м/10 м (15 м/15 м - для депо I типа);

3) от жилых и общественных зданий  – 5 м/3 м;

4) от остальных зданий и сооружений - 5 м/3 м.

5) от постоянных отдельно стоящих и пристроенных гаражей, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан - 0 м/0 м (без устройства распашных ворот). 

6) при реконструкции существующих объектов недвижимости, расположенных по красной линии, - 0 м/0 м.

