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Текстовая часть проекта межевания территории
Документация по планировке территории (проект межевания территории) квартала 444-А города Майкопа, ограниченного улицами Конституции, Свердлова, Прохладная, Суворова» выполнена в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Проект выполнен на современной топографической основе М 1:500 и с использованием аэрофотосъемки, в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, действующими строительными нормами и правилами (СНиП), правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп», утвержденными Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 28.10.2011 № 377-рс, местными нормативами градостроительного проектирования муниципального образования «Город Майкоп», утвержденными Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 26.10.2017 № 279-рс.
Проект решает только принципиальные вопросы и определяет зоны предполагаемого размещения объектов строительства.

Исходные данные:

1. Земельный кодекс Российской Федерации;

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации;

3. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (далее - Классификатор);
4. Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.12.2014 № 70-од «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»;

5. Генеральный план муниципального образования «Город Майкоп», утвержденный Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 №310-рс;

6. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп» (далее - ПЗЗ), утвержденные Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 28.10.2011 № 377-рс;

7. Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального образования «Город Майкоп», утвержденные Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 26.10.2017 № 279-рс;
8. Постановление Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 01.06.2018 № 684 «О мероприятиях по подготовке документации по планировке территории (проекта межевания территории) квартала 444-А города Майкопа, ограниченного улицами Конституции, Свердлова, Прохладная, Суворова».
Цель и назначение работы по разработке проекта межевания:

· Определение местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков;

· Установление красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительств, а также установление красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такое установление влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.
В данном проекте межевания отсутствуют проектируемые объекты федерального, регионального и местного значения.
Проектируемая территория является частью квартала, который находится в территориальных зонах делового, общественного и коммерческого назначения местного значения – ОД-2 и в зоне объектов религиозного назначения и мемориальных комплексов ТОД-3.
Общая площадь территории в границах проектирования составляет – 0,348 га. 

Межевание выполняется для застроенной территории.

Данным проектом межевания устанавливаются красные линии по ул. Конституции, Свердлова, Прохладная и Суворова в пределах проекта межевания территории.

Земельный участок ЗУ-1 площадью 517,19 м2 образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 01:08:0517012:13 (площадью 445,09м2) и земель, находящихся в государственной собственности (площадью 72,01 м2). Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с ПЗЗ и Классификатором - [4.4] - магазины. Вид разрешенного использования объекта капитального строительства - объекты капитального строительства, предназначенные для продажи товаров, в том числе аптеки, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м.
Земельный участок ЗУ-2 площадью 806,01 м2 образуется путем перераспределения земельного участка с кадастровым номером 01:08:04517012:42 (площадью 734,59 м2) и земель, находящихся в государственной собственности (площадью 71,42 м2), Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с классификатором видов разрешенного использования - [3.7] - религиозное использование. Вид разрешенного использования объекта капитального строительства - объекты капитального строительства, предназначенные для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); объекты капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища). Образование земельного участка ЗУ-2 планируется при условии внесения изменений в ПЗЗ в части установления границ территориальной зоны ТОД-3 по устанавливаемой красной линии по ул. Суворова.
В соответствии с Генеральным планом муниципального образования «Город Майкоп», утвержденным Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 года №310-рс, образуемые земельные участки ЗУ-1, ЗУ-2 относятся к категории земель «земли населенных пунктов» и расположены в границе населенного пункта город Майкоп.

Проектом предусмотрено изменение профиля улицы Конституции и улицы Суворова в пределах ЗУ-1. Планируется по периметру ЗУ-1 выполнить тротуар шириной 2,0м. По улице Конституции планируется разместить парковочные места на 5 м/мест размером 2,5х5,3 м каждое и ширину дороги выполнить 6,0 м. По улице Конституции планируется разместить парковочные места на 2 м/места размером 2,5х7,5 м каждое.
На чертеже межевания отображены:

1 Границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры.

2 Красные линии, утверждаемые проектом межевания территории.

3 Линии отступа от красных линий.
4 Границы образуемых и изменяемых земельных участков, условные номера, образуемых земельных участков.

5 Границ действия публичных сервитутов в проекте нет.
Сведения о площади проектируемых земельных участков приведены в таблице.

Таблица. Экспликация проектируемых земельных участков.

	№ п/п
	Номер земельного участка на чертеже ГП-2
	Зона размещения в соответствии с проектом ПЗЗ
	Площадь, м2
	Вид разрешенного использования образуемого ЗУ

	1
	ЗУ-1
	ОД-2
	517,19
	[4.4] - магазины

	2
	ЗУ-2
	ТОД-3
	806,01
	[3.7] - религиозное использование


Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Расстояние до красной линии улиц/проездов:

1) от пожарных депо - 10 м/10 м (15 м/15 м - для депо I типа);

2) от жилых и общественных зданий – 5 м/3 м;

3) от остальных зданий и сооружений - 5 м/3 м.

4) при реконструкции существующих объектов недвижимости, расположенных по красной линии, - 0 м/0 м.

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних участков.

Расстояние от площадок с контейнерами для сбора твердых бытовых отходов до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 8 м, и не более 100 м. Общее количество контейнеров не более 5 шт.

Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов.

Все здания, строения и сооружения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.

Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой не более 2,0 м. 

Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
                        _______________________________________
