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УТВЕРЖДЕНО

постановлением Администрации муниципального образования «Город Майкоп»
от 03.07.2017  № 713
Положение о размещении объектов капитального строительства, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, 
необходимых для развития территории
Внесение изменений в документацию по планировке территории -проект планировки квартала 251 города Майкопа, ограниченного улицами Пролетарской, Пионерской, Лермонтова, Майкопской, утвержденную постановлением Главы муниципального образования «Город Майкоп» от 10.07.2009 №517, в составе документации по планировке территории улицы Пролетарской выполнен в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Проект выполнен на современной топографической основе 
М 1:500, с использованием аэрофотосъемки, в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, нормативами градостроительного проектирования Республики Адыгея, Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп» и действующими строительными нормами и правилами (СП).

Основная часть проекта планировки территории включает в себя:

-Чертеж планировки территории, на котором отображаются: красные линии, границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры, границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

-Положение о характеристиках планируемого развития территории.

Проект планировки разработан в соответствии с действующими строительными, технологическими и санитарными нормами и правилами.

Баланс проектируемой территории.

	№

п/п
	территория
	Ед. изм.
	Кол-во
	Проектное решение

	
	
	
	
	Площадь
	%

	1
	Территория в границах работ:

Всего:
	га
	
	3,44
	100

	2
	Площадь застройки
	га
	-
	0,67
	19,5

	3
	Площадь твердых покрытий
	га
	-
	1,85
	53,8

	4
	Площадь озеленения
	га
	-
	
0,92

	26,7


Коэффициент плотности застройки – 1,07.

Коэффициент застройки – 0,19.

Размещение или изменение территории объектов федерального, регионального и местного значения проект не предусматривает.

В основу данного проекта заложены материалы ранее разработанного Генерального плана муниципального образования «Город Майкоп», Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп».

Проектируемая территория расположена в городе Майкопе.

Основным проектным решением для территории является установление красных линий и размещение объектов капитального строительства с указанием этажности. 

Координаты красных линий кварталов указаны на чертеже планировки территории.

Планировочные решения проектируемой территории базируются на основе Генерального плана муниципального образования «Город Майкоп» и Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп». Проектом планировки не предусмотрено проектирование новых улиц. 

Проектируемые объекты капитального строительства необходимо оборудовать внутренними сетями водопровода, канализации, отопления и газоснабжения. 

Транспортная сеть является сложившейся. 

Проектом планировки определяются основные планировочные решения территории. 

На планируемой территории имеются зоны с особыми использования территории. Проектом обозначены охранные зоны от сети водопровода – 5,0м, от газопровода высокого давления – 5,0м, от канализации – 3,0 м, от ливневой канализации – 3,0 м, от теплотрассы – 2,0м, от ЛЭП – 2,0м.

При многоэтажной застройке данной территории, с соблюдением красных линий увеличится ширина улицы Пролетарской и украсит центральную часть города.

-Положение об очередности планируемого развития территории.

Этапы проектирования и строительства:

- подготовка градостроительного плана.

- подготовка проектной документации.

- получение разрешения на строительство объекта.

- выполнение земляных работ.

- устройство фундаментов.

- монтаж здания.

- благоустройство территории.

- сдача объекта в эксплуатацию.

При строительстве все бытовые помещения необходимо размещать на проектируемой территории. По периметру строительной площадки необходимо установить ограждение. Все поврежденные элементы дорог и благоустройства, находящиеся в государственной собственности необходимо восстановить после завершения строительства.
Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности:

Возможными чрезвычайными ситуациями природного характера на территории могут быть:

-сейсмическая опасность (7-9 баллов);
-сильный ветер-скорость при порывах 25 м/сек и более;
-крупный град-диаметр градин 20мм и более;
-ливневые осадки;
-сильный гололед-обледенение линий электропередач;
-подтопление низинных участков склоновыми стоками дождевых и талых вод.

Проектом планировки предусмотрены следующие мероприятия:

-отсутствие опасных производств и потенциально опасных предприятий;
-при строительстве необходимо учитывать антисейсмические мероприятия;
-проведение необходимых мероприятий по повышению устойчивости функционирования объектов инфраструктуры;
-проведение мероприятий по инженерной подготовке территории.
Проект выполнен с учетом всех необходимых требований пожарной безопасности, расстояния между зданиями соответствует требованиям СНиП 21-01-97 «Пожарная безопасность зданий и сооружений».

Пожаротушение осуществляется из существующей пожарной части по ул. Первомайская, 187.

_______________
