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Приложение №2
к постановлению Администрации
муниципального образования
«Город Майкоп»
[bookmark: _GoBack]от 05.05.2017  № 472

Положение о характеристиках планируемого
развития территории.

1. Общая часть.
Внесение изменений в проект межевания территории МКР-2, ограниченного улицами Димитрова, Депутатская, Чкалова, утвержденный распоряжением Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 21.08.2007 №4549-р, в части территории, ограниченной улицами Чкалова, Димитрова, земельными участками с кадастровыми номерами 01:08:0513013:65, 01:08:0513013:116 выполнено в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Проект выполнен на современной топографической основе М 1:500, с использованием топографической съемки, в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, нормативами градостроительного проектирования Республики Адыгея, Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп» и действующими строительными правилами (СП).
Внесение изменений в проект межевания территории МКР-2, ограниченного улицами Димитрова, Депутатская, Чкалова, утвержденный распоряжением Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 21.08.2007 №4449-р, в части территории, ограниченной улицами Чкалова, Димитрова, земельными участками с кадастровыми номерами 01:08:0513013:65, 01:08:0513013:116 представляет собой работу по определению основных параметров развития территории земельного участка, функционального зонирования, благоустройству и инженерной подготовке территории.
Проект межевания решает только принципиальные вопросы и определяет зоны предполагаемого размещения объектов строительства.
Исходные данные:
1. Градостроительный кодекс РФ;
2. Земельный кодекс РФ.
3. СП 42.13330.2011 ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО. ПЛАНИРОВКА И ЗАСТРОЙКА ГОРОДСКИХ И СЕЛЬСКИХ ПОСЕЛЕНИЙ
4. Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.12.2014 № 70-од «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея»;
5. Генеральный план муниципального образования «Город Майкоп»;
6. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп»;
7. Постановление Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 07.07.2016 №569 «О мероприятиях по внесению изменений в проект межевания территории МКР-2, ограниченного улицами Димитрова, Депутатская, Чкалова, утвержденный распоряжением Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 21.08.2007 №4549-р, в части территории, ограниченной улицами Чкалова, Димитрова, земельными участками с кадастровыми номерами 01:08:0513013:65, 01:08:0513013:116»;
8. Топографическая съемка территории (в электронном виде);

Цель и назначение работы по разработке проекта межевания:
· Определение местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков;
· Установление, изменение, отмена красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительств, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установления, изменения, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования;
В данном проекте межевания отсутствуют проектируемые объекты федерального и регионального и местного значения.
Климатические условия в соответствии
со СНиП 2.01-82 «Строительная климатология и геофизика»
- климатический район                                                                                - III «Б»
- снеговая нагрузка                                                                           - 1,2 кПа
- скоростной напор ветра	           -W=0,6 кПа
- нормативная глубина промерзания грунта	                    - 0,8 м
- средняя температура наиболее холодной пятидневки                      - 19°С
- сейсмичность                          -8баллов по карте ОАСР-97  СНиП II-7-81*

Проектируемая территория является частью квартала многоэтажной жилой застройки.
Общая площадь территории в границах проектирования составляет – 0,43 га. 
Межевание выполняется для застроенной территории.
Данным проектом межевания устанавливаются красные линии по ул. Чкалова в пределах проекта межевания.
Земельный участок ЗУ-1, площадью 89,90 м2 образуется из земель, находящихся в государственной собственности. Земельные участки с кадастровыми номерами 01:08:0513013:53 (площадью 47 м2), 01:08:0513013:91 (площадью 6 м2) будут сняты с кадастрового учета.   Таким образом, граница образуемого земельного участка ЗУ-1 будет проходить по красной линии по ул. Чкалова. Разрешенный вид использования ЗУ-1 –объекты организаций торговли, общественного питания, в отдельно стоящем здании площадью застройки не более 500 кв. м. Земельный участок ЗУ-1 расположен в зоне Ж-5, категория земель в соответствии с Генеральным планом муниципального образования «Город Майкоп», утвержденным Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 №310-рс, в редакции Решения от 18.02.2016 №169-рс, земельный участок ЗУ-1 относится к землям населенных пунктов и расположен в границе населенного пункта город Майкоп. 
Земельный участок ЗУ-2, площадью 455,04 м2 образуется из земель, находящихся в государственной собственности. Земельные участки с кадастровыми номерами 01:08:0513013:106 (площадью 40 м2), 01:08:0513013:43 (площадью 50 м2), 01:08:0513013:40 (площадью 50 м2), 01:08:0513013:22 (площадью 18 м2), 01:08:0513013:104 (площадью 59 м2), 01:08:0513013:89 (площадью 5 м2), 01:08:0513013:24 (площадью 6 м2), 01:08:0513013:34 (площадью 16 м2), 01:08:0513013:36 (площадью 22 м2), 01:08:0513013:48 (площадью 51 м2), 01:08:0513013:12 (площадью 21 м2),  01:08:0513013:124 (площадью 9 м2) будут сняты с кадастрового учета, в связи с невозможностью продления договоров аренды. Граница образуемого земельного участка ЗУ-2 будет проходить по красной линии по ул. Чкалова. Разрешенный вид использования ЗУ-2 – объекты организаций торговли, общественного питания, в отдельно стоящем здании площадью застройки не более 500 кв. м. Земельный участок ЗУ-2 расположен в зоне Ж-5, категория земель в соответствии с Генеральным планом муниципального образования «Город Майкоп», утвержденным Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 №310-рс, в редакции Решения от 18.02.2016 №169-рс, земельный участок ЗУ-2 относится к землям населенных пунктов и расположен в границе населенного пункта город Майкоп.
Земельный участок ЗУ-3, площадью 493,95 м2 образуется из земель, находящихся в государственной собственности (площадью 500 м2). Таким образом, граница образуемого земельного участка ЗУ-3 продлевается до красной линии по ул. Чкалова, с севера и востока ограничен земельным участком с кадастровым номером 01:08:0513013:65, с юга 01:08:0513013:18. Разрешенный вид использования ЗУ-3 – объект здравоохранения. Земельный участок ЗУ-3 расположен в зоне Ж-5, категория земель в соответствии с Генеральным планом муниципального образования «Город Майкоп», утвержденным Решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 №310-рс, в редакции Решения от 18.02.2016 №169-рс, земельный участок ЗУ-3 относится к землям населенных пунктов и расположен в границе населенного пункта город Майкоп.
Образование земельных участков, которые после будут относится к территории общего пользования или имуществу общего пользования проектом не предусмотрено.
Границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов федерального, регионального и местного значения в проекте нет.
Земельный участок расположен в зоне Ж-5 в соответствии с ПЗЗ МО «Город Майкоп».

На чертеже межевания отображены:
1. Границы существующих элементов планировочной структуры.
2. Красные линии, утверждаемые проектом межевания.
3. Линии отступа не указаны, т.к. в зоне Ж-5 строительство капитальных объектом допускается по красной линии.
4. Границы образуемых и изменяемых земельных участков, условные номера, образуемых земельных участков.
5. Границ действия публичных сервитутов в проекте нет.
Сведения о площади проектируемых земельных участков приведены в таблице.
Таблица. Экспликация проектируемых земельных участков.
	№ п/п
	Номер земельного участка на чертеже ГП-4
	Зона размещения в соответствии с ПЗЗ
	Площадь, м2
	Вид разрешенного использования ЗУ

	1
	ЗУ-1
	Ж-5
	89,90
	объекты организаций торговли, общественного питания, в отдельно стоящем здании площадью застройки не более 500 кв. м

	2
	ЗУ-2
	Ж-5
	455,04
	объекты организаций торговли, общественного питания, в отдельно стоящем здании площадью застройки не более 500 кв. м

	3
	ЗУ-3
	Ж-5
	493,95
	объект здравоохранения



Подъезд к образованным земельным участкам обеспечивается с ул. Чкалова.
[bookmark: sub_569]Ж - 5. Зона многоэтажной жилой застройки
Зона многоэтажной жилой застройки Ж-5 выделена для формирования жилых районов средней плотности с размещением многоквартирных домов 5-12 этажей.
[bookmark: sub_6897]Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- многоквартирные дома в 5-12 этажей;
- объекты здравоохранения
- объекты учреждений и организаций органов государственной власти и местного самоуправления;
- административные, офисные объекты;
[bookmark: sub_6898]- объекты дошкольных образовательных организаций;
[bookmark: sub_6899]- объекты общеобразовательных организаций;
[bookmark: sub_6900]- объекты дошкольных образовательных организаций, совмещенные с общеобразовательными организациями;
- объекты культуры и дополнительного образования с ограничением по времени работы;
- объекты организаций торговли, общественного питания, в отдельно стоящем здании площадью застройки не более 500 кв. м.;
- объекты бытового и коммунального обслуживания
- спортивные сооружения и объекты;
- объекты торговли товарами первой необходимости и повседневного спроса и общественного питания, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 50 п/м), встроенные или пристроенные в жилые дома.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- противопожарное оборудование (гидранты, резервуары и т.д.);
- площадки для сбора мусора
- парковки;
- детские и спортивные площадки
- гаражи, встроенные в жилые дома, гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи.
[bookmark: sub_6910]Условно разрешенные виды использования:
- многоквартирные жилые дома до 5 этажей;
- гостиницы,
- отдельно стоящий или встроенный гараж или открытая стоянка для каждых двух жилых единиц на участке многоквартирного жилого дома;
- клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;
- многоквартирные жилые дома высотой более 12 этажей;
- некапитальные объекты бытового обслуживания населения;
- автостоянки на отдельном земельном участке;
- ветеринарные клиники для непродуктивных животных без постоянного содержания животных.
[bookmark: sub_6843]Параметры застройки:
[bookmark: sub_629]1. Размеры земельных участков под многоквартирную жилую застройку, общественные здания и сооружения определяются проектом межевания на основе проекта планировки в соответствии с действующими нормативами.
[bookmark: sub_630]2. Коэффициент использования территории: при уплотнении застройки - 1,04; в проектируемой застройке - 1,54.
[bookmark: sub_631]3. Максимальная высота строений:
- для жилых зданий количество надземных этажей - 4-12; высота от уровня земли до верха кровли - не более 44 м.; как исключение: шпили, башни, флагштоки - без ограничения.
[bookmark: sub_632]4. Требования к ограждению земельных участков:
- выделение участка многоквартирного жилого дома ограждением не допускается;
[bookmark: sub_6901]- для объектов дошкольных образовательных организаций и общеобразовательных организаций;
- в соответствии с требованиями действующего законодательства.
[bookmark: sub_633]5. В объектах, сочетающих различные виды использования, нежилые виды использования должны располагаться на первых этажах, под помещениями жилого назначения, и обеспечиваться отдельным входом.
[bookmark: sub_634]6. Нормы парковки многоквартирного дома - в соответствии с нормативами градостроительного проектирования Республики Адыгея.
[bookmark: sub_635]7. Предприятия обслуживания, относящиеся к «условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства», размещаются в первых этажах, выходящих на улицы многоквартирных жилых домов, или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы и для автостоянок достаточно мест.
Примечание:
[bookmark: sub_713]1. В целях формирования архитектурно-художественного облика застройки муниципального образования «Город Майкоп» цветовое решение фасадов общественных зданий, многоквартирных домов, выходящих фасадами на улицы, подлежит согласованию с УАиГ.
[bookmark: sub_714]2. При строительстве объектов капитального строительства в исторической части города или охранной зоне памятника истории (архитектуры), а также объектов со значительными объемами, необходимо рассмотреть архитектурное и цветовое решение объекта на Общественном Совете по проблемам градостроительного развития и формирования архитектурно-художественного облика муниципального образования «Город Майкоп».
[bookmark: sub_716]3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж - 5 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии с действующим законодательством. В случае расположения земельного участка в зоне, подверженной паводкам, или зоне, подверженной оползневым явлениям, строительство объектов в соответствии с разрешенными видами зоны возможно только при условии выполнения в установленном порядке противооползневых и берегоукрепительных мероприятий, предусмотренных Генеральным планом муниципального образования «Город Майкоп».

____________________________

