4

Положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур
Проект решает принципиальные вопросы и определяет зоны предполагаемого размещения объектов строительства.

Исходные данные для проекта:

1. Земельный кодекс РФ.

2. Градостроительный кодекс РФ.

3. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования земельных участков» (далее – Классификатор).

4. Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.12.2014 № 70-од «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея».

5. Генеральный план муниципального образования «Город Майкоп», утвержденный решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 № 310-рс.

6. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп» (далее – ПЗЗ), утвержденные решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 28.10.2011 № 377-рс.

7. Постановление Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 02.08.2017 № 862 «О мероприятиях по подготовке документации по внесению изменений в проект планировки территории «Комплексная застройка западной части города Майкопа», утвержденного постановлением Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 23.04.2007 № 298, в части территории, ограниченной улицами Степной, Остапенко и автомобильной дорогой «Обход г. Майкопа».
Проект планировки разработан в соответствии с действующими строительными, технологическими и санитарными нормами и правилами.
Баланс проектируемой территории.

	№

п/п
	Территория
	Ед. изм.
	Кол-во
	Проектное решение

	
	
	
	
	Площадь
	%

	1
	Территория в границах работ:

Всего:
	га
	
	4,0
	100

	2
	Территория существ. зем. участков
	га
	3
	3,76
	-

	3
	Проектируемые зем. участки
	га
	-
	-
	-


Коэффициент плотности застройки – 2,4.
Коэффициент застройки – 0,8.

Размещение или изменение территории объектов федерального, регионального и местного значения проект не предусматривает.

В основу данного проекта заложены материалы ранее разработанных Генерального плана муниципального образования «Город Майкоп» и Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп».

Проектируемая территория расположена в западной части города Майкопа.

Основным проектным решением для данной территории является установление красных линий и формирование границ зон допустимого размещения объектов капитального строительства. 

Координаты красных линий кварталов указаны на чертеже планировки территории ГП-2.

Планировочные решения проектируемой территории базируются на основе Генерального плана муниципального образования «Город Майкоп» и Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп». Проектом планировки не предусмотрено проектирование новых улиц. 
Проектируемые объекты капитального строительства необходимо оборудовать внутренними сетями водопровода, канализации и газоснабжения, горячее водоснабжение и отопление – от котлов. 

Транспортная сеть является сложившейся, подъезды к земельным участкам осуществляются с улицы Степной. 

Проектом планировки предлагается строительство ресторанно-гостиничного комплекса, а также объектов для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции.

Проектом планировки определяются основные планировочные решения территории. 

На планируемой территории имеются зоны с особыми условиями использования территории. Проектом обозначены охранные зоны от сети водопровода – 5,0м, от газопровода высокого давления – 10,0м, от ЛЭП – 15м. ЛЭП, проходящую в восточной части участков проектом предусматривается перенести за границы участков. 

Проектируемые объекты для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции восполнят потребность   в   комплексном 
развитии инфраструктуры данного района, а также благоприятно скажутся на экономическом развитии региона.

Положение об очередности планируемого развития территории.
Этапы проектирования и строительства:

- подготовка градостроительного плана.

- подготовка проектной документации.

- получение разрешения на строительство объекта.

- выполнение земляных работ.

- устройство фундаментов.

- монтаж здания.

- благоустройство территории.

- сдача объекта в эксплуатацию.

При строительстве все бытовые помещения необходимо размещать на проектируемой территории. По периметру строительной площадки необходимо установить ограждение. Все поврежденные элементы дорог и благоустройства, находящиеся в государственной собственности необходимо восстановить после завершения строительства.

_______________
