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3. Положение о характеристиках планируемого 
развития территории


Система торгово-бытового обслуживания населения будет представлена широким спектром магазинов и учреждений первичного обслуживания.
При проектировании данной пристройки к существующим торговым площадям необходимо учесть существующую документацию по корректировке  ул. Пролетарской квартал 224. 
Проект должен быть вписан в ранее разработанную схему планировки. 
В проекте должны быть выдержаны все требования к инженерному обеспечению (водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление) объекта, а также к охране окружающей среды, к противопожарным мероприятиям в соответствии с корректировкой проектной документации по ул. Пролетарской. На проектируемом участке предусмотрена автостоянка для здания магазина.
Вывод: В соответствии с зоной застройки, согласно ПЗЗ квартал 224 относится к зоне ОД-5 — зона общественно-деловых и коммерческих центров обслуживания местного значения городских населенных пунктов.
При проектировании необходимо учесть сложившиеся условия застройки, в соответствии с действующими нормами РФ.
Согласно генплана г. Майкопа в квартале 224 отсутствуют объекты культурного наследия, поэтому и схемы границ территории объектов культурного наследия в проекте нет. Также в данном квартале нет объектов федерального, регионального и местного значения. 
Проектом не предусматривается изменение функционального назначения территории квартала, а лишь вносятся предложения по изменению основных технико экономических и планировочных показателей.
Проектируемая площадь квартала ограничивается красными линиями, которые отделяют территории общего пользования от других территорий и обозначают границы земельных участков линейных объектов.

	Проект решает только принципиальные вопросы размещения объектов строительства. Территория квартала располагается в зоне расположения основных транспортных магистралей города, отличается хорошей доступностью и несет на себе повышенную экономическую нагрузку и предполагает повышенный удельный вес общественно-деловых и торгово-офисных помещений.
Проектом планировки не изменяется концепция застройки территории квартала, а лишь вносятся изменения в части конфигурации основных элементов планировочной структуры и технико-экономических показателей
Проектом предлагается расширить зону встроенно-пристроенных торгово-офисных зданий по ул. Пролетарской, и изменить конфигурацию основных зданий для большей выразительности. 

Технико-экономические показатели проекта
1. Площадь  участка – 21607,44 м2
2. Площадь  застройки – 9031,07 м2
3. Площадь твердых покрытий – 5104,4 м2
4. Площадь озеленения -   7472,0 м2
5. Плотность застройки – 41,8%
В проекте планировки предусматривается сохранение существующей улично-дорожной сети. Центральную часть проектируемой территории занимает магистрали общегородского значения – ул. Пролетарская и                               ул. Крестьянская. По ул. Пролетарской осуществляется движение общественного  транспорта:  троллейбусов, автобусов и маршрутных такси.
Парковочные места  добавлены для пристроенной части магазинов и располагаются в непосредственной близости от магазинов.
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