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Текстовая часть.
Мероприятия по подготовке документации по планировке территории (проекта межевания территории) западной части города Майкопа для проведения работ по проектированию и строительству объекта: «Строительство автомобильной дороги по улице Остапенко Н.И. (продолжение) в городе Майкопе Республики Адыгея» (далее Проект, Проектная документация, Документация) выполнен в рамках реализации Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Проект выполнен на современной топографической основе М 1:500.

Документация разработана в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп», действующими нормативами градостроительного проектирования Республики Адыгея и строительными нормами и правилами (СНиП).

Проект определяет основные параметры развития территории земельного участка, функционального зонирования, благоустройства, а также инженерной подготовки территории.

Проект решает принципиальные вопросы и определяет зоны предполагаемого размещения объектов строительства.
Исходные данные для проекта:

- Земельный кодекс РФ.

- Градостроительный кодекс РФ.

- Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешённого использования земельных участков» (далее – Классификатор).

- Приказ Комитета Республики Адыгея по архитектуре и градостроительству от 31.12.2014 № 70-од «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Республики Адыгея».

- Генеральный план муниципального образования «Город Майкоп», утвержденный решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 30.12.2010 № 310-рс;

- Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп», утвержденные решением Совета народных депутатов муниципального образования «Город Майкоп» от 28.10.2011               № 377-рс (далее - ПЗЗ);

- постановление Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 23.11.2016 № 1013 «О мероприятиях по внесению изменений в документацию по планировке территории (проект планировки) расположенной в западной части города Майкопа, ограниченной с северо-востока территорией ипподрома, с востока – улицей Юннатов и улицей Павлова, с юга – улицей Степной, с юго-запада – объездной дорогой, с северо-запада – землями сельскохозяйственного назначения, утвержденную постановлением Главы муниципального образования «Город Майкоп» от 16.11.2011 № 769, для проведения работ по проектированию и строительству объекта: «Строительство автомобильной дороги по ул. Остапенко Н.И. (продолжение) г. Майкопе, Республики Адыгея» и подготовке проекта межевания»;

- постановление Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 26.07.2017 № 826 «О внесении изменений в постановление Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 23.11.2016 № 1013 «О мероприятиях по внесению изменений в документацию по планировке территории (проект планировки) расположенной в западной части города Майкопа, ограниченной с северо-востока территорией ипподрома, с востока – улицей Юннатов и улицей Павлова, с юга – улицей Степной, с юго-запада – объездной дорогой, с северо-запада – землями сельскохозяйственного назначения, утвержденную постановлением Главы муниципального образования «Город Майкоп» от 16.11.2011 № 769, для проведения работ по проектированию и строительству объекта: «Строительство автомобильной дороги по ул. Остапенко Н.И. (продолжение) г. Майкопе, Республики Адыгея» и подготовке проекта межевания»;

- Документация по внесению изменений в проект планировки территории «Комплексная застройка западной части города Майкопа», утвержденный постановлением Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 23.04.2007 № 298, в части территории, ограниченной улицами Я. Коблева, Юннатов, 12 Марта, Васильева К.А.
- Техническое задание.
Цель подготовки проекта:

          1- выделение элементов планировочной структуры; установление параметров планируемого размещения элементов планировочной структуры; 

2 установление границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов;

3 установление зон публичных сервитутов, видов обременений и ограничений использования земельных участков;

4 определение в соответствии с утверждёнными нормативами градостроительного проектирования размеров и границ земельных участков, объектов социальной инфраструктуры, схем организации улично-дорожной сети;

5 определение красных линий, линий градостроительного регулирования.

В административном отношении территория расположена в западной части г. Майкопа в существующей застройке, между улицей 12 Марта и улицей Я. Коблева.

Проект разработан в соответствии с действующими строительными, технологическими, санитарными нормами и правилами, а также в соответствии с утвержденной документацией по внесению изменений в проект планировки территории «Комплексная застройка западной части города Майкопа», утвержденный постановлением Администрации муниципального образования «Город Майкоп» от 23.04.2007 № 298, в части территории, ограниченной улицами Я. Коблева, Юннатов, 12 Марта, Васильева К.А., в которой автомобильная дорога по ул. Остапенко Н.И. предусмотрена.

Размещение или изменение территории объектов федерального, регионального и местного значения проект не предусматривает.

В основу данного проекта заложены материалы Генерального плана муниципального образования «Город Майкоп», Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп».

Территория земельного участка, предназначенного для проектирования и строительства автомобильной дороги в гравийно-щебеночном исполнении расположена в кадастровом квартале 01:08:0512001 и ограничена земельными участками с кадастровыми номерами 01:08:0512001:594, 01:08:0512001:403, 01:08:0512001:601, 01:08:0512001:700, 01:08:0512001:889. 

Площадь участка, формируемого для размещения автомобильной дороги на период строительства, составляет 0,22 га.
Основным проектным решением для территории является образование земельного участка из земель государственной или муниципальной собственности для строительства автомобильной дороги по ул. Остапенко Н.И. (продолжение) в г. Майкопе. 
Образуемый земельный участок ЗУ-1 расположен в зоне средне и многоэтажной жилой застройки с размещением объектов общественно-делового назначения Ж-ОЖ 
Зона Ж – ОЖ выделена для формирования местных (локальных) центров городских районов и полосных центров вдоль улиц с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения. 

Вид использования земельного участка ЗУ-1 «земельный участок (территория) общего пользования» относится к основному виду разрешенного использования зоны Ж-ОЖ.
Согласно Классификатору и ПЗЗ, земельный участок, предназначенный для строительства объекта: «Строительство автомобильной дороги по улице Остапенко Н.И. (продолжение) в городе Майкопе Республики Адыгея», на период строительства имеет вид разрешённого использования — земельный участок (территория) общего пользования, код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка - 12.0. Описание вида разрешённого использования — размещение автомобильной дороги для объекта: «Строительство автомобильной дороги по улице Остапенко Н.И. (продолжение) в городе Майкопе Республики Адыгея».
Таблица. Экспликация земельных участков.

	№ п/п
	Номер земельного участка на основном чертеже 
	Зона по ПЗЗ
	Площадь,  м2
	Вид разрешённого использования ЗУ 

(по Классификатору)

	1
	ЗУ-1
	Ж-ОЖ
	2280,75
	земельный участок (территория) общего пользования, код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка - 12.0


Основанием для планировочных решений проектируемой территории стали Генеральный план муниципального образования «Город Майкоп» и Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Майкоп». 

Проектируемый земельный участок имеет возможность обеспечения внешних транспортных связей и выход на сложившуюся автомобильную сеть.

Пешеходная система представлена пешеходными дорожками и тротуарами.

Проектируемая территория, согласно Генеральному плану муниципального образования «Город Майкоп», принадлежит к категории земель населённых пунктов.

Баланс проектируемой территории.

	№

п/п
	Территория
	Ед. изм.
	Кол-во
	Проектное решение

	
	
	
	
	Площадь
	%

	1
	Территория в границах работ:

Всего:
	га
	
	0,1965
	100

	2
	Территория существующих земельных участков
	га
	-
	-
	-

	
	Образуемый земельный участок
	га
	1
	0,22
	69


Коэффициент плотности застройки – 0,8.

Коэффициент застройки – 0,4.

Транспортная сеть является сложившейся. 

На планируемой территории имеются зоны с особыми использования территории. Проектом обозначены охранные зоны от сети водопровода – 5,0м, от теплотрассы – 3,0м, от сети канализации – 3,0 м и от линии электропередач – 2,0 м.
______________________
