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Текстовая часть
Документация по планировке территории (проект межевания

территории) кадастрового квартала 01:08:1001001, ограниченного улицами
Верещагина, Покровской и проездом Покровским в станице Ханской
муниципального образования «Город Майкоп» (далее – документация,
проект, проект межевания территории) выполнен в рамках реализации
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:
1) определения местоположения границ изменяемого и образуемого

земельного участка;
2) установления линий отступа от красных линий.
В данном проекте межевания территории отсутствуют проектируемые

объекты федерального, регионального и местного значения.
Общая площадь территории в границах проектирования составляет –

3,37 га.
Межевание выполняется для частично застроенной территории.
Проектируемая территория расположена в станице Ханской,

муниципального образования «Город Майкоп».
В границах территории проектирования утвержденные проекты

межевания территории отсутствуют.
Проектируемая территория граничит с территорией, в отношении

которой утвержден проект межевания:
Документация по планировке территории (проект планировки

территории и проект межевания территории) частей кадастровых кварталов
01:08:1002055 и 01:08:1314001, расположенных в северо-западной части
станицы Ханской муниципального образования «Город Майкоп»,
утверждённую постановлением Администрации муниципального
образования «Город Майкоп» от 04.12.2018 №1512.

Границ зон действия публичных сервитутов на проектируемой
территории нет.

Согласно Генеральному плану на данной территории объектов
культурного наследия, участковых лесничеств, лесных кварталов,
лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов и особо
охраняемых природных территорий нет.

Земельный участок ЗУ-1 площадью 1736,47 кв.м образуется путем
перераспределения земельного участка с кадастровым номером
01:08:1001001:7 с землями, государственная собственность на которые не
разграничена, н1 площадью 228,18 кв. м. Перераспределение выполняется в
соответствии с пп. 2 п. 1 ст. 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации,
в целях устранения чересполосицы между земельным участком с
кадастровым номером 01:08:1001001:7 и устанавливаемой красной линией.
Также устраняется изломанность границ относительно земельного участка с
кадастровым номером 01:08:1001001:8. Вид разрешенного использования
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земельного участка устанавливается в соответствии с ПЗЗ - [2.1] - Для
индивидуального жилищного строительства. Вид разрешенного
использования объекта капитального строительства - Отдельно стоящие
индивидуальные жилые дома.

Таблица. Экспликация изменяемых и образуемых земельных участков
№
п/п

Номер
земельного
участка на
чертеже

Территориа
льная зона

Площадь,
м2

Вид разрешенного
использования земельного
участка

1 ЗУ – 1 Ж – 1Б 1736,47 [2.1] - Для индивидуального
жилищного строительства

Проектируемая территория в соответствии с ПЗЗ является кварталом,
который находится в территориальной зоне застройки индивидуальными
жилыми домами с содержанием домашнего скота и птицы Ж - 1Б.

Зона индивидуальной жилой застройки Ж-1 Б выделена для
обеспечения правовых, социальных, культурных, бытовых условий
формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых
домов усадебного типа с возможностью ведения развитого личного
подсобного хозяйства, а также с минимально разрешенным набором услуг
местного значения.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных
участков и предельные параметры разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства для вида разрешенного
использования - [2.1] - Для индивидуального жилищного строительства:

- минимальная/максимальная площадь земельных участков -
600/2000 кв. м;

- минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы
(проезда) - 12 м;

- минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
- максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа

(включая мансардный этаж);
- максимальный процент застройки в границах земельного участка:

при площади участка до 1000 кв. м - 60%;
при площади участка свыше 1000 кв. м - 40%;

Каталог координат образуемого участка приведен в Приложении 1.
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Обоснование

Границы существующих земельных участков
Проектируемая территория находится в северо-западной части

станицы Ханской, муниципального образования «Город Майкоп».
На рассматриваемой территории размещены следующие земельные

участки:
01:08:1001001:8 – Для индивидуального жилищного строительства
01:08:1001001:9 – Для размещения индивидуального жилого дома
01:08:1001001:10 – Под жилую застройку Индивидуальную
01:08:1001001:11 – Для индивидуального жилищного строительства
01:08:1001001:12 – Под строительство индивидуального жилого дома
01:08:1001001:511 – Под строительство индивидуального жилого дома
01:08:1001001:512 – Под строительство индивидуального жилого дома
01:08:1001001:510 – Под строительство индивидуального жилого дома
01:08:1001001:1 – Под строительство индивидуального жилого дома,

бытовое обслуживание
01:08:1001001:507 – Для индивидуального жилищного строительства
01:08:1001001:508 – Магазины
01:08:1001001:3 – Магазины
01:08:1001001:500 – Под жилую застройку индивидуальную
01:08:1001001:501 – Под строительство
01:08:1001001:504 – Под жилую застройку индивидуальную
01:08:1001001:7 – Для индивидуального жилищного строительства,

некапитальные объекты торгового назначения и бытового обслуживания
населения, расположенные в границах домовладения

Границы зон с особыми условиями использования территории
Проектируемая территория относится к категории земель населенных

пунктов.
На данной территории имеются градостроительные ограничения, в

виде зон с особыми условиями использования территории, санитарно-
защитных зон.

На чертеже ГП-4 указаны все охранные зоны от линии электропередач,
от кабеля электросети, газопровода.

Местоположение существующих объектов капитального
строительства.

В границах проекта планировки размещены следующие объекты
капитального строительства:

01:08:1001001:497 – Объект незавершенного строительства
01:08:1001001:506 – Жилой дом
01:08:1001001:385 – Жилой дом
01:08:1001001:382 – Жилой дом
01:08:1001001:291 – Нежилое здание. Гараж
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Границы особо охраняемых природных территорий

Согласно Генеральному плану МО «Город Майкоп» на данной
территории отсутствуют особо охраняемые территории.

Схема границ территорий объектов культурного наследия
Согласно Генеральному плану МО «Город Майкоп» на территории

отсутствуют объекты культурного наследия.
В соответствии со статьей 36 Федерального закона "Об объектах

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской
Федерации" от 25.06.2002 № 73-ФЗ:

В случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных,
земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в
статье 30 настоящего Федерального закона работ по использованию лесов и
иных работ объекта, обладающего признаками объекта культурного наследия,
в том числе объекта археологического наследия, заказчик указанных работ,
технический заказчик (застройщик) объекта капитального строительства,
лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедлительно
приостановить указанные работы и в течение трех дней со дня обнаружения
такого объекта направить в региональный орган охраны объектов
культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте
культурного наследия.

Региональный орган охраны объектов культурного наследия, которым
получено такое заявление, организует работу по определению историко-
культурной ценности такого объекта в порядке, установленном законами или
иными нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации,
на территории которых находится обнаруженный объект культурного
наследия.

В случае обнаружения объекта археологического наследия
уведомление о выявленном объекте археологического наследия, содержащее
информацию, предусмотренную пунктом 11 статьи 45.1 настоящего
Федерального закона, а также сведения о предусмотренном пунктом 5 статьи
5.1 настоящего Федерального закона особом режиме использования
земельного участка, в границах которого располагается выявленный объект
археологического наследия, направляются региональным органом охраны
объектов культурного наследия заказчику указанных работ, техническому
заказчику (застройщику) объекта капитального строительства, лицу,
проводящему указанные работы.

Указанные лица обязаны соблюдать предусмотренный пунктом 5
статьи 5.1 настоящего Федерального закона особый режим использования
земельного участка, в границах которого располагается выявленный объект
археологического наследия.



Приложение 1

Каталог координат
ЗУ-1
Площадь 1736,47 м2

N X Y
1 439964.6000 2218089.0000
2 439943.9311 2218103.8216
3 439940.2100 2218106.4900
4 439969.0900 2218147.1200
5 439972.8556 2218144.5338
6 439997.5700 2218127.5600
7 439968.3800 2218086.3300
1 439964.6000 2218089.0000

Координаты красных линий
N X Y
1 440110.8800 2217984.0900
2 440081.7400 2217943.4600
3 440035.1200 2217976.6000
4 439911.0600 2218065.8500
5 439969.0900 2218147.1200
6 439997.5700 2218127.5600
7 440071.1800 2218075.6300
8 440095.4000 2218057.9200
9 440130.5000 2218031.9600
10 440145.4100 2218020.9300
11 440116.0500 2217980.5000



Общие данные

Границы существующих земельных участков и местоположение

1

2

Ведомость чертежей основного комплекта

Лист Наименование Примечание

ВЕДОМОСТЬ ССЫЛОЧНЫХ И ПРИЛАГАЕМЫХ ДОКУМЕНТОВ

Обозначение

Ссылочные материалы

Наименование Примечание

СП 42.13330.2016
ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО. ПЛАНИРОВКА И ЗАСТРОЙКА
ГОРОДСКИХ И СЕЛЬСКИХ ПОСЕЛЕНИЙ

Границы зон с особыми условиями использования территорий

3

4

Границы территорий объектов культурного наследия5

Граница проектируемой
территории

Ситуационный план

Площадь образуемых земельных участков

га 100

5,15

3,37

Технико-экономические показатели

Ед.
изм. Количество % Примечание

Площадь территории в границах работ

га 0,17
Чертеж межевания

Наименование

и особо охраняемых природных территорий

 существующих объектов капитального строительства

Границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов,6

лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов.

Общие данные

1
Проект межевания
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Покровской и проездом Покровским в станице Ханской муниципального
образования «Город Майкоп»
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1 736,47 м2

Условный номер образуемого земельного
участка
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Проект межевания
Основная часть

Чертеж межевания
М 1:1000  

01:08:1001001:511

01:08:1001001:512

ЗУ-1

н1:228,18 м2

1

2

3

4
5

6

11

1

10

9

8

7

ЗУ-1

Площадь земельного участка

Кадастровый номер земельного участка01:08:1001001:9

603,11 м2

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Наименование

Граница территории проектирования

Линия отступа от красной линии (град.
регулир.)

Красная линия

Условные
обознач.

Образуемые земельные участки для
размещения ИЖС

Изменяемые земльные участки

Зем. участки стоящие на кадастровом
учете

Границы планируемых и существующих
элементов планировочной структуры
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СТ d 32 h 2,3
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Проект межевания
Обоснование

Границы существующих земельных участков
и местоположение  существующих объектов

капитального строительства.
М 1:1000  

1 - Индивидуальный жилой дом

2 - Нежилое здание

Экспликация зданий и сооружений:

01:08:1001001:512

1

1

1

1

1

2

2

1

1
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Кадастровый номер земельного участка01:08:0301005:8

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Наименование

Граница территории проектирования

Условные
обознач.

Земельные участки стоящие на
кадастровом учете

Линия отступа от красной линии (град.
регулир.)

Красная линия

Документация по планировке территории (проект межевания территории)
кадастрового квартала 01:08:1001001, ограниченного улицами Верещагина,
Покровской и проездом Покровским в станице Ханской муниципального
образования «Город Майкоп»
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СТ d 32 h 2,3
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Опоры электропередач

Красная линия

Линии электропередач

Охранная зона линии электропередач - 10 м

Земельные участки

НаименованиеУслов.
обознач.

Охранная зона кабеля электросети - 2 м

Г Газопровод

Охранная зона газопровода - 2 м
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Покровской и проездом Покровским в станице Ханской муниципального
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Граница проектируемой
территории

Примечание:

Объекты культурного наследия на данной территории отсутствуют.

Границы территорий объектов культурного
наследия и особо охраняемых природных

территорий

5
Проект межевания

Обоснование
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образования «Город Майкоп»



Граница проектируемой
территории

Примечание:

В границах проектируемой территории отсутствуют лесничества, участковые лесничества, лесные кварталы,
лесотаксационные выделы или части лесотаксационных выделов.

Границы лесничеств, участковых
лесничеств, лесных кварталов,

лесотаксационных выделов или частей
лесотаксационных выделов.
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Документация по планировке территории (проект межевания территории)
кадастрового квартала 01:08:1001001, ограниченного улицами Верещагина,
Покровской и проездом Покровским в станице Ханской муниципального
образования «Город Майкоп»


